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1. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU

1.1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU
ZADANI:
Porizeni uzemniho planu

e Na zakladé zadosti Obce Ratborf ze dne 19.1.2015 zahdjil Méstsky Gfad Kolin, odbor
regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), jako Ufad
Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 zakona ¢€.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (déle jen "stavebni zakon") pofizovani Uzemniho planu
Ratbof.

Zpracovani, projednani a schvaleni zadani

e Bylo zpracovano zadani uUzemniho planu, jehoz projednani bylo zahajeno
zvefejnénim a rozeslanim dotéenym organdm, krajskému Ufadu a sousednim obcim
dne 20.11.2016. Na zakladé vysledku projednani bylo zadani upraveno a dne
11.1.2016 bylo Zastupitelstvem obce Ratbof projednano a schvaleno. Soucasti
zadéani uzemniho planu nebyl pozadavek na zpracovani konceptu Uzemniho planu a
posouzeni vlivi na zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb. (SEA).

Spoleéné jednani o navrhu UP s dotéenymi organy
e Oznameni spole¢ného jednani o navrhu tzemniho planu Ratbof ze dne 14.07.2017
e Spoleéné jednani s dotéenymi organy dne 08.08.2017 na M&U Kolin

Verejné projednani navrhu UP
e Oznameni vefejného projednani navrhu izemniho planu Ratbof ze dne 16.4.2018
e Vefejné projednani dne 23.5.2018 na OU Ratbof

1.2 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Z hlediska Politiky uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace €.1 schvalené usnesenim viady
CR &. 276 ze dne 15.4. 2015 (PUR) se obec Ratbof nachazi v rozvojové ose OS5 Praha-
(Kolin) — Jihlava — Brno. Pro vymezenou osu nejsou vymezeny konkrétni Ukoly pro Uzemni
planovani. Plati vS8ak obecny Ukol pro Uzemni planovani, ktery pozaduje moznost
intenzivnéjSiho vyuzivani Uzemi, pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu a tim pfispivat k zachovani charakteru mimo rozvojové oblasti a osy. DalSi kritéria
a podminky PUR jsou zapracovany do jednotlivych kapitol navrhu Gzemniho planu a budou
slouzit vefejné spravé pro koordinované rozhodovani o zménach v Uzemi.

Je navrzena komplexni ochrana a rozvoj pfirodnich kulturnich a civilizaénich hodnot Guzemi
v jednotlivych kapitolach Uzemniho planu, zaroven je tim branéno upadani venkovské
krajiny, socialni segregaci, hospodarského i zivotniho prostfedi ve spolupraci s vedenim
obce. V Uzemi jsou vytvareny podminky k odstrafiovani dusledkd hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti. Ve venkovském prostfedi
je rozvijen primarni sektor pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pidy a ochrany a
rozvoje ekologickych funkci krajiny. Spravni Uzemi je FeSeno komplexné v zastavéném
Uzemi, zastavitelnych plochach i krajing, pficemz je vétSina rozvojovych ploch vymezenych
tak, aby byla v co nejvys$Si mife vyuzita stavajici vefejna infrastruktura a byla posilena funkce
sidel ve smyslu dalSiho rozvoje sluzeb a vefejného prostoru. V Gzemi je navrhovan rozvoj
primarniho sektoru v navaznosti na stavajici arealy. Zaroven jsou stanoveny podminky pro
ochranu a rozvoj krajinnych hodnot a ekologické stability Uzemi prostfednictvim USES.
V Gzemi je v maximalni mozné mife respektovana stavajici urbanisticka struktura obci, ktera
bude rozvojovymi plochami dale rozvijena a tim je branéno fragmentaci krajiny a zakladani
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novych odlougenych lokalit v krajing. Uzemni plan zarovef podrobné fesi vyuziti krajiny, kde
jsou v8echny vyznamné prvky chranény a zaméry do ni zasahujici maximalné
kompenzovany vyuzitim, obnovou a zakladanim krajinné zelené a cestni sité (péSich a
cyklistickych cest). Tim jsou zajistény podminky migraéni prostupnosti krajiny pro volné zijici
zivocichy a pfistupnosti pro ¢lovéka. Jsou vymezeny a chranény pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené. Navrzené prvky jsou
predpokladem k rozvoji rekreace a cestovniho ruchu. Plochy pro novou obytnou zastavbu
jsou vymezovany v dostateéném odstupu od novych koridor(i dopravni infrastruktury a je
zachovan dostateény odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areald. Jsou vytvareny
podminky pro rozvoj verejné mfrastruktury s cilem zajisténi pfiznivéjSiho Zivotniho prostiedi
uvnitf sidel. Vefejna infrastruktura je feSena v dlouhodobych souvislostech, se zohlednénim
narokd dalSiho vyvoje Uzemi. Z hlediska technické infrastruktury jsou voleny technologie
zajiStujici vysokou kvalitu zivota, v€etné doporuceni vyuzivani obnovitelnych zdroji. Uzemni
plan také ramcové navrhuje opatfeni preventivniho charakteru, konkrétni feSeni vSak musi
proveéfit krajinny plan a na zékladé jeho konkrétnich vysledkd budou vymezeny v Gzemnim
planu konkrétni opatfeni v krajiné pro ochranu zem. pady pfed erozi, povodnémi a suchem.

1.3 SOULAD S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Uzemni plan je zpracovan v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve
znéni aktualizace &.1 (ZUR). Spravni Gzemi obce je soucasti rozvojové oblasti krajského
vyznamu Stiedni Polabi (OBk1). Sou¢asné ZUR stanovuji Ukoly pro Gzemni planovani
v rozvojové ose republikového vyznamu OS5. Hlavni kol pro tuto osu tuzemni plan pini.
Uzemni plan provéfil rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovil sméry jejich vyuziti
s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technické infrastruktury, limity vyuziti dzemi a
ochrany pfirody.

V souvislosti s vymezenou rozvojovou oblasti krajského vyznamu je Gzemni plan v souladu
se stanovenyml zasadami pro usmériovani Uzemniho rozvoje. Uzemm plan stab|I|zu1e
v Gizemi koridor silnice 11/125 pro realizaci obchvatu Kofenice - Kbilek. Uzemni plan Je také
v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich, civilizaénich a pfirodnich hodnot Gzemi.
Jednotlivé hodnoty jsou identifikovany a je navrzena jejich ochrana a rozvoj.

Uzemni plan dale zapracovava stanovené zasady ZUR a umoziuje transformaci byvalého
cukrovaru na areal lehkého pramyslu a skladovani a navrhuje dalsi rozSifeni stavajiciho
aredlu. Dale j je fesen rozvoj bydleni, dopravni a technické infrastruktury s ohledem na I|m|ty
rozvole Uzemi a ochranu krajlny Ze ZUR jsou prevzaty prvky regionalniho USES, navrzeno
je jejich zptesnéni a navazani na lokalni USES a v ramci UP se stanovuji regulativy pro
zajisténi jejich funkenosti.

1.4 VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan obce vytvafi ramce pro zabezpedeni trvalého souladu a rozvoje pirodnich,
civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi, v souladu se spoleCenskym a hospodarskym
rozvojem. Toho dosahuje zejména

e regulaci funkéniho vyuziti celého feSeného Gzemi s cilem stabilizovat a posilit udrzitelné
vyuzivani = komplexné fesi U¢elné vyuziti a prostorové uspofadani tzemi

e vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj sidelni funkce na droven
odpovidajici poloze sidla v aglomeraénim prostoru rozvojové osy Praha — Kolin, ale
souCasné zamezeni nepfiméfenému rozSifovani zastavby do krajiny mimo tuto
rozvojovou osu a zachovani charakteru zemédeélské krajiny s doplnénim prvkd zvysujici
ekologickou stabilitu Uzemi a zajistujici preventivni ochranu zemédélské pudy pred
nezadoucimi vlivy (eroze, zaplavy, sucho)

e umoznénim rozvoje kvalitniho bydleni vymezenim rozvojovych ploch ¢aste¢né mimo
zastavéné uzemi v kvalitnich lokalitdch pro tuto funkci ve vSech sidlech spravniho
obvodu
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e vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj elementarnich funkci nezbytnych
pro trvalé a celoro¢ni bydleni ve vSech sidlech spravniho tzemi obce

e koncepci urbanistického uspofadani vychazejici z respektovani principu kontinuity
dlouhodobé utvareného aglomeracniho prostoru navazujiciho na vyznamné mésto
krajského vyznamu a umoZznéni rozvoje uspofadani obce, vychazejici z postupné
regenerace prostor dotéenych zemédélskou cCinnosti a vytvarejici Uzemné technické
predpoklady pro pfiméfené hospodarské a rekreacni vyuziti krajinné ¢asti uzemi

e vytvofenim Uzemné technickych podminek pro nezavadnou zemédélskou vyrobu a
priméfené zemédélské vyuziti krajiny jako zdroj ekonomické prosperity obce a jejich
obyvatel

e koncepci dopravy resp. mistnich komunikaci, které jsou nezbytné pro zabezpeceni

pfijezdu k rozvojovym lokalitam a  také ucelovych komunikaci, které zabezpeci

prostupnost krajiny pro kazdodenni rekreaci obyvatel.

koncepci technického vybaveni, jez zajistuje napojeni vSech novych rozvojovych lokalit

na systémy technické infrastruktury a bezrizikové odstranovani vSech splaskovych

odpadnich vod jejich ¢isténim v &istirnach odpadnich vod.

1.5 VYHODNOCENIi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan Ratbof vychazi z Gzemné analytickych podkladi ORP Kolin, které spolu
s doplnkovymi prazkumy zjistily a posoudily stav Gzemi a jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty. Vysledky byly shrnuty v rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi a jeho SWOT analyze,
ktera provéfila pfinosy, pfilezitosti, problémy a rizika ve vSech rovinach hospodarského a
socialniho rozvoje a pfirodniho a Zivotniho prostfedi. Na z&kladé nich Uzemni plan stanovuje
koncepci rozvoje Uzemi, potfebu zmén v Uzemi pfedevSim pro kvalitni bydleni, vefejné
prospésné stavby, opatfeni a asanace, urbanistické, architektonické a estetické pozadavky
na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a stanovuje podminky pro provedeni zmeén
véetné obnovy a rozvoje sidelni struktury. Pofadi provadéni zmén v izemi navazuje pouze
na nezbytnost vybudovani vefejné infrastruktury pfed samotnou zastavbou rozvojovych
ploch. Uzemni plan vytvafi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd pfirodé blizkym zplsobem, a to v ramci
vyvazeni vSech pilifd udrzitelného rozvoje, tedy i z hlediska vytvofeni podminek pro
odstrafiovani dasledkd nahlych hospodafskych zmén. Komplexnim FeSenim Gzemi v&etné
zajisténi podminek civilni ochrany, rekonstrukénich a rekultivaénich zasahi do Uzemi,
ochrany Uzemi pfed negativnimi vlivy zamérl a regulaci rozsahu ploch pro vyuzivani
pfirodnich zdroju zajistuje podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z verejnych
rozpoc€tl na zmény v Uzemi. Snazi se uplatfiovat poznatky z obor0 architektury, urbanismu,
Uuzemniho planovani, ekologie, pamatkové péce a dalSich vramci moznosti danych
Uzemnimu planu provadécimi vyhlaskami ke stavebnimu zakonu.

1.6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

V dokumentaci odivodnéni Uzemniho planu je vyjime&né uzivano pojmua nedefinovanych
stavebnim zakonem. Nerusici vyroba (pramysl), jedna se o lehky pramysl, skladovani,
logistiku, jehoz negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracuje hranice arealu. Minimalni a
maximalni velikost stavebniho pozemku je v Gzemnim planu stanovena z divodu
naplnéni dikce provadéci vyhlasky ¢. 458/2012Sb. ke Stavebnimu zékonu — tj. Gzemni plan
musi obsahovat ,stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk{“. Pfi
uréovani velikosti stavebnich pozemku byly zohledhovany prostorové souvislosti stavajici a
navrhované zastavby a pozemki, na kterych je umisténa tak, aby nova zastavba odpovidala
prostorovou strukturou zastavbé stavajici a doplnila vhodné krajinny raz. Zaroven je tak v
minimalnich velikostech pozemkl zohledfiovano i optimalni rozdéleni pozemku v plochach
pro budouci kvalitni zastavbu.
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1.6.1 PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi, KTERE NEJSOU STANOVENY
VYHLASKOU O OBECNYCH POZADAVCICH NA VYUZIVANI UZEMI
Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou v UP navrzeny v souladu s vyhlagkou 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu a dale jsou
podrobnéji Clenény:
V pripadé Ploch bydleni je v Gzemi zastoupena zastavba jak rodinnych tak bytovych dom,
jenz ma zcela odliny zpusob vyuzivani:
- v rodinnych domech — méstské a priméstské — RD bez moznosti vyuzivani

pozemku pro malé domaci hospodarstvi
- v rodinnych domech — venkovské — rodinné domy (RD) a hospodarska staveni s dvory

- v bytovych domech — bydleni v bytovych domech s moznym nebytovym vyuzitim parterd
- Ize pouze podminéné pfipustit vyuziti pro RD

V pfipadé rekreace je tfeba rozliSovat rekreaéni zafizeni,odliSit je od Uzemi nezastavénych

— plochy staveb pro rodinnou rekreaci - chalupy a chaty s vlastni zahradou, vyhovuijici
definici rod. domu dle SZ

Naopak v nékterych pfipadech je vhodné umoznit vétsi rozsah wvyuziti ploch, avSak
respektem ke stavajici zastavbe, v ramci ploch smisenych obytnych:

- venkovské - bydleni v rodinnych domech; ob&anské vybaveni pouze v druzich a rozsahu
potfebném pro obsluhu mistnich obyvatel

Plochy obéanského vybaveni maji rizné pozadavky na velikost okolnich pozemki (napf.
plochy sportu) a je tfeba mezi nimi rozliSovat mezi plochami s budovami uréenymi pro
vefejnost a komerénimi soukromymi:

verejna infrastruktura, komeré.zafizeni mala, télovychovna,sportovni zafizeni,hibitovy

Plochy vyroby a skladovani nemusi mit nutné negativni vliv na okoli, ale zafazeni
takovychto ploch do smiSenych obytnych neni vhodné, proto se dale déli:

PLOCHY SMISENE VYROBNI - femesIné vyroby, sluzeb — vyloudeni negativniho vlivu
vzhledem k nepfevaZzujici vyrobé nad sluzbami, navic moznost bydleni majitele

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — lehky pramysl. zemédélska vyroba — bez bydleni

Obdobné predpoklady ma i technicka infrastruktura v rozsahu dopadu na vyuZiti ploch:

- inzenyrské stavby -mensi dopad na vyuziti ploch nez napf. stavby pro nakladani s odpady

Plochy zemédélské jsou ¢lenéné prostorové pro dotvoreni okolni krajiny dle stupné vyuziti

- orna puda - vétsi dopad na vyuziti ploch nez nizka a rozptylena zelen — maloploSna
zelen, louky, pastviny (TTP)

Ostatni plochy s jinym zplisobem vyuZiti neZ je stanoveno ve vyse uvedené vyhlasce
jsou pouzivany — jedna se o plochy, které nemaji zemédélské vyuziti (protierozni apod.) a
které prispivaji k vylou€eni &i podstatnému omezeni zastavitelnosti ploch v ramci sidla a
zaroven vyjma soukromé zelené jsou vefejnymi prostranstvimi:

Plochy zelené

— ochranna a izolaéni - izolaéni zelen, liniova zelefi podél komunikaci a vodote¢i v sidle
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— soukroma, vyhrazena - plochy soukromé zelené —zahrady, pfedzahradky

— soukromd, vyhrazena nezastavéna - plochy soukromé zelené -zahrady a sady
v nezastavéném Gzemi

— prirodniho charakteru v sidle - plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu

Plochy verejnych prostranstvi

— mistni komunikace — veskeré bez rozliSeni tfid
— ucelové komunikace — verejné pristupné
— verejna zelen — plochy vefejné zelené —parky a parkové upravena zelen

1.7 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist.

Béhem procesu pofizovani nedoslo k dohodovacimu fizeni s dot€enymi organy, tudiz ani k
feSeni rozpord s nimi.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na zivotni prostfedi nebyl pozadovan,
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast byl vyloucen.

Béhem spole¢ného jednani o navrhu tzemniho planu byly vzneseny pozadavky dotéenych
organ, které vyvolaly potfebu Upravy navrhu pred vefejnym projednanim — jednalo se
predevsim o Upravu ploch zelené v blizkosti pfelozky silnice Il.tfidy a sidla Kbilek
(pozadavek Kraje), zménu rozsahu na vysoce chranénych pudach. Dale byla na zakladé
zadosti obce provedena uprava funkéniho vyuziti ploch v zastavéném GUzemi a doplnéna
plocha bydleni v Sedlové na ¢asti plochy Gzemni rezervy z platného Uzemniho planu obce.
VSechny ostatni pozadavky a podminky byly respektovany a zapracovany do navrhu.

2. VYHODNOCENI RESENi UZEMNIHO PLANU PODLE
VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNANI DLE § 53 ODST. 1)
ZAK. 183/2006 SB.

Na zakladé pozadavku Krajského Ufadu je v dokumentaci upfesnéna regulace pfirodnich
ploch v sidlech (jako nezastavéné uUzemi), v€etné podminky provedeni biologickych
prizkumd ve stavebnich lokalitdch pobliz vodnich ploch. Odivodnéni:

V navrhu Uzemniho planu byl zohlednovan pozadavek odboru Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi na zachovani nezastavénych bfeh( kolem vodnich ploch stanovenim ploch
prirodnich a ploch nezastavitelnych zahrad, které neumozniuji stavét az k bfehum. Prestoze
jsou nékteré pozemky u rybnikd i oploceny, zajiStuje se tak odstup mozné zéastavby na
minimalné 12m (jizni zminovany rybnik), vétSinou ale vice jak 20m (severni zmifovany
rybnik).

Plocha BV - Z26 nemohla byt z navrhu GUzemniho planu vypusténa, ale je ji stanovena
podminka biologickych prizkumd, ktera zajisti respektovani lokalit vyskytu chranénych
druht Zivo€ichu, pokud se na uvedené ploSe opravdu nachazeji. Tato zastavitelna plocha se
totiz nachazi v zastavéném Uzemi stanoveném podle stavebniho zékona, je urena k
zastavbé platnym Uzemnim planem a jakékoli jiné FeSeni by vyvolalo potfebu ndhrad za
zmarené investice pro soucasné vlastniky, ktefi maji vydana povoleni na realizaci zastavby.
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Pozemky v ploSe jsou jiz zasitovany a oploceny a projektové pfipraveny pro realizaci
objektu.

3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

3.1 SIRSi VZTAHY
3.1.1 POSTAVENI OBCE V OSIDLENI

Obec Ratbof se rozklada v centralni asti okresu Kolin cca 8 km jizné od Kolina a cca 10 km
severozapadné od Kutné Hory. Uzemni obvod je soucasti byvalého okresu Kolin,
v sou€asnosti spada pod stavebni Ufad Kolin a ORP Kolin. Obec je tvofena dvéma
katastralnimi Uzemimi, kterymi jsou k.U. Ratbof a k.U. Sedlov s mistni ¢asti TéSinky. Na
Uzemi obce o celkové vymére 477 ha zije 549 obyvatel.

Sousednimi obcemi jsou od vychodu k zapadu Pasinka, Cervené Pecéky, Suchdol, Kotenice
a Kbel.

Uzemi se nachazi v zemédélské krajiné mezi mésty Kolin a Kutna Hora a protina ho silnice
[Il. tfidy s pfimou navaznosti na silnici I. a Il. tfidy.

Krajina Uzemniho obvodu obce je tvofena zemédélskymi pozemky a mélkym Udolim
Chotouchovského potoka s bohatymi bfehovymi porosty a doprovodnou zeleni. Tradiéni
osidleni ma znaky zemédélskych dvorll a menSich staveni. Od povale¢né doby se obec
rozviji bez vyznamnéjsich vazeb na krajinu a pini spiSe funkci obytnou.

Zakladni obcanské vybaveni obce tvofi ordinace praktického |ékafe, obecni Gfad s
knihovnou, TJ Slavoj, Junak, matefska Skola, Skolni jidelna, posta, kostel svatého Vaclava a
zamek.

HISTORIE Uzemi obce bylo v centru déni pfi osidlovani Slovany a pozdgji pii zakladani
Ceského statu. Prvni zminka o obci z roku 1115 hovofi o obci jako majetku dvora
benediktinskeho klastera v Kladrubech u Stfibra. Sidla Sedlov a TéSinky jsou zmifiovany az
0 300 let pozdéji. Uzemi se do priimyslové revoluce vyvijelo ve vazbé na zemédélstvi. V 17.
stoleti se v Udoli podél silnice t&zil Cesky granat a od konce 18. stoleti pusobil v obci
cukrovar, jehoz maijitelé nechali prestavét puvodni gotickou tvrz a v sousedstvi vystavéli
novy zamek.

3.1.2 SIRSi VZTAHY USES A DALSICH PRIRODNICH SYSTEMU
KRAJINA

Obec je situovana v Kutnohorské kotling, ktera je soucéasti Hornosazavské pahorkatiny.
Krajina je mirné zvinéna s pozvolnymi svahy spadajicimi k Chotouchovskému potoku.

1. Reliéf a geologicka skladba, puda

Uzemi je tvofeno kvartérnimi sedimenty — spradi a sprasovymi hlinami v zavislosti na
denudacnich procesech feky Labe.

Hydrologické poméry

Uzemi odvodiiuje Chotouchovsky potok, ktery Usti do feky Labe v Koling.

Podzemni voda proudi v zemi na horninach Kutnohorského krystalinika.

2. Puda

V Gzemi se vyskytuji kvalitni hnédé pudy na sprasich, v nivnich prostorach na Stérkopiscich,

50



dale jsou hojné zastoupeny nivni a glejové pldy na nivnich sedimentech, které maji také

e

Zemédélsky pudni fond

Zemeédélsky pudni fond pfedstavuje cca 76% rozlohy GUzemi, z toho 88% pfipada na ornou
pldu, 9% na zahrady a sady 1% na ttp. Ovocné sady jsou v sou€asnosti nevyuzivané a
Uzemni plan navrhuje obnovu jejich produkéni funkce. Hodnoty BPEJ se na nich pohybuiji
v rozmezi mezi |. az V. tfidou ochrany, pfi¢emz nejpocetnéji jsou zastoupeny pldy vyssi tfidy
ochrany — pfedevsim I. a Il. tfida.

Pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Lesni pozemky zaujimaji cca 8% spravni rozlohy obce. V Gzemi se nachazi lesni pozemky
podél Chotouchovského potoka a podél silnice lll. tfidy, kde se v minulosti tézil Cesky
granat. Podél vodnich tokd a vodnich ploch se v Gzemi vyskytuje mimolesni zelen.

3. Podnebi

Dle klimatické charakteristiky E. Quitta se Uzemi nachazi v mirné teplé oblasti MT10
charakteristickou mirnou zimou a dlouhymi pfechodnymi obdobimi.

Klimatické charakteristiky dle Quitta
Klimaticka oblast MT10

Y letni dny 40-50
Y dny s teplotou 2 10°C 140-160
Y mrazové dny 110-130
Y ledové dny 30-40
e °Cleden (-2) - (-3)
e °C duben 7-8

® °C €ervenec 17-18
e °C fijen 7-8

¥ dnl se srazkami 2 1Imm 100-120
Y srazek za vegetacni obdobi 400-450
Y srazek v zimnim obdobi 200-250
3 dnt se snéhovou pokryvkou 50-60
Y jasné dny 120-150
Y zatazené dny 40-50

Biogeografické ¢lenéni

Tento druh typologického &lenéni krajiny je vyuZit pfi zpracovani navrhu USES.
Biogeografickd diferenciace vymezuje krajinné jednotky s obdobnymi neménnymi
ekologickymi podminkami — biochory. Na zakladé této klasifikace se urCuji pfirozené a
nahradni spolecenstva, které jsou navrhovany v ramci prvkd USES.

POPIS STG A DALSI INFORMACE K USES
Vegetaéni

stupné Trofické rady Hydrické rady

2 — bukodubovy A - oligotrofni (chuda, kysela) 1—sucha

3 - dubobukovy B-— mezotrofni (stfedné bohatd) 2- omezena
C- nitrofilni (obohacena dusikem) 3- normalini
D- bazicka (zivinami bohata na bazickych 4- zamokfena
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horninach)

5- trvale mokra
Cilové ekosystémy odpovidajici STG a biochorickému ¢lenéni:

Biochora STG Cilové ekosystémy | Nahradni ekosystémy
2RE 2 (AB)B-BD(BC) 3 HDH
Plosiny na spraSich 2.v.s.
-2BS |2 A,AB,B,BC,BD 2-3 | HDH, XDA | XT
Rozfezané plosSiny na kyselych metamorfitech v suché oblasti 2.v.s.
3BE |3BC,BD,CD,D 2-5a | BUKD, LONJ |
Rozfezané ploSiny na spraSich 3.v.s.
3BS |3 AAB1-4 | BUAD, ADX, LONO |
Rozfezané ploSiny na kyselych metamorfitech 3.v.s.

Vysvétlivky zkratek cilovych ekosystéma:

Mokfadni a pobfeZni kioviny a lesy (LO)

LONJ Nivni potocni jaseniny (as. Pruno-Fraxinetum)
LONO Nivni poto¢ni olSiny olse lepkavé (as. Stellario-Alnetum glutinosae, Arunco-
Alnetum, Carici remotae- Fraxinetum)

Habrové a lipové doubravy (HD)

HDH Habrové doubravy (as. Primulo veris-Carpinetum, Carici pilosae-Carpinetum,
Melampyro nemorosi-Carpinetum bez subas. Melampyro nemorosi-
Carpinetum abietetosum, Tilio-Betuletum) - (s Dbz)

Xerotermni doubravy (XD)

XDA Acidofilni xerotermni doubravy (as. Viscario-Quercetum a subas. Luzulo
albidae-Quercetum genistetosum tinctoriae var. Campanulosum persicifoliae a svaz
Quercion petraeae mimo as. Potentillo albae-Quercetum a spol. Brachypodium pinnatum-
Quercus robur) - (s Dbz)

Xerotermni az semixerotermni travniky a lemy (XT)

Acidofilni doubravy (AD)
ADX Acidofilni doubravy xerické (as Festuco ovinae-Quercetum roboris, Luzulo
albidae-Quercetum, Caliuno-Quercetum) — ( s Dbz)

Buginy a jedliny (BU)

BUKD Kvétnaté a kalcifilni buéiny s dubem (as. Melico-Fagetum, Carici pilosae-
Fagetum, Tilio platyphylli-Fagetum, Tilio cordatae-Fagetum, Cephalanthero-Fagetum, doini
cast Dentario enneaphylli-Fagetum)

BUAD Acidofilni bu¢iny s dubem (as. Carici-Quercetum, Luzulo-Fagetum kromé
nejvyssich poloh)

3.1.3 SIRSi VZTAHY USES A DALSICH PRIRODNICH SYSTEMU

Obec Ratbof ma vymezeny lokalni a regionalni USES. Jednotlivé prvky USES jsou popsany
v navrhové ¢asti textu.
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Plan USES je vypracovan na zakladé UPo a Gzemnich plant okolnich obci. Celkovy navrh
USES byl upraven v zavéru tak, aby odpovidal stanovenym parametram. Vy$si prvky USES
jsou vymezeny na ekologicky stabilnéjSich plochach v krajiné, kterymi jsou vodni toky se
zachovanou trasou koryta a bfehovymi porosty. Trasa regionalniho biokoridoru je v GUzemi
vedena podél vodniho toku Polepka, na severu Ratbofe opousti koryto vodniho toku Polepka
a pokracuje jako nefunkéni ¢ast RBK k RBC Pekelsky potok a dale pak k NRBC Zalabi
sleduje tento vodni tok. V jizni ¢asti Uzemi sleduje tento vodni tok az k RBC Dobfrerisky les,
odkud se pak napojuje na vodni tok Svadlenka s bohatymi bfehovymi porosty, ktery Usti do
vodni nadrze Vrchlice.

3.1.4 SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

LETECKA DOPRAVA — Zvia&tni z&jmy Ministerstva obrany CR

Resené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systému (OP RLP) — letecka
stavba v&etné ochranného pasma (UAP - jev 103), které je nutno respektovat podle § 37
zakona o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zédkona o Zivnostenském podnikani ve znéni
pozdéjSich predpis(, podle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona. V tomto GUzemi Ize
vydat Uzemni rozhodnuti a povolit stavby (véetné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zékladnovych stanic mobilnich
operatoru jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V tomto Uzemi muze
byt vystavba staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakéazana.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemim prochazi regionalni zelezniéni trat Kolin — Ledecko se zastavkou v Ratbofi.
SILNICNi DOPRAVA

SILNICE I.TRIDY:

Re$enym Gzemim prochazi silnice . tfidy v jizni &asti spravniho Gzemi obce ve sméru Praha
— Kutn& Hora.

SILNICE II.TRIDY:

V Gzemi neprochazi silnice Il. tfidy, ale je na ni zausténa silnice lll. tfidy cca 3 km vychodnim
smérem od obce.

SILNICE IlIl. TRIDY

Regenym Gzemim prochdzi tyto silnice lIl. tfidy, které se kFizi na navsi v Ratbofi.
12544 Ratbof - KoFenice

33344 Ratbor - Solopysky

33345 Kolin — Ratbof — Suchdol

Silnice €.33344 a ¢. 33345 usti na silnici |. tfidy, silnice 12544 Usti na silnici Il. tfidy.
OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

Obec Ratbor je obsluhovana dvéma mistnimi autobusovymi linkami vypravovanymi z Kolina
a jednou dalkovou autobusovou linkou se zastavkou na rozcesti u silnice |. tfidy. Zastavky
autobusu jsou rozmistény ve vSech mistnich ¢astech. V samotné Ratbofi je rozmisténi
autobusovych zastavek u zeleznice a pobliz navsi. Rozmisténi stanic hromadné dopravy je
dostate¢né a tzemni plan neplanuje jejich rozsifeni.
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PESI TURISTICKE TRASY
Uzemnim obvodem obce prochazi tyto turistické znagené stezky:

e modra: Kolin — Ratbof ukon&ena u zeleznicni stanice
e zelena: Kolin — Ratbof — Sedlov — Suchdol — Vysoka — Miskovice — Kutna Hora

V Uzemi je trasovana nauc¢na stezka ,Na toulkach kolem Kolina“ vedouci z Ratbofe do
Kbelu.

CYKLOTRASY

V Uzemi se nachazi znacena cyklisticka trasa ,Ratborsky okruh“ vedouci z Ratbofe pres
Opatovice, Cervené Pecky, Polepy a Pasinku zpét do Ratbore. Okruh je dlouhy cca 15 km a
je veden po silnicich Ill. tfidy a G€elovych a mistnich komunikaci. Uzemni plan nenavrhuje
nové cyklistické trasy.

3.1.5 SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemi je v soudasnosti pouze ¢asteéné zasobovano pitnou vodou a to vyhradné v sidle
Ratbof. Ostatni sidla (Sedlov a TéSinky) jsou zasobovany individualné z domovnich studni.
Uzemni plan navrhuje rozsifeni vodovodu pouze v sidle Ratbof do vSech rozvojovych lokalit.
V ostatnich mistnich ¢astech se nadéle pocita s individualnim zasobovanim pitnou vodou.

V sidle Ratbof je vybudovana jednotna kanalizace s napojenim na mistni CoV. Uzemni plan
navrhuje dobudovani splaskové kanalizace s napojenim na COV a dobudovani destové
kanalizace pro odvod atmosférickych srazek ze zpevnénych ploch (kombinace systému
struh, propustkll a podzemni deStové kanalizace). V sidlech Sedlov a TéSinky budou
pozadovany domaci COV. V ramci zpevnénych ploch bude dobudovan systém struh a
propustkl odvadéjici vodu ze zpevnénych ploch do pfikopl a vegetacénich prvka.

Uzemni plan dale pozaduje v ramci individualni likvidace odpadnich vod separaci ernych
(splaskovych) a Sedych (odpadnich) vod s pfedpokladem dalSiho vyuziti Sedych vod po jejich
predcisténi jako uzitkové vody.

V sidlech je provozovan systém sbéru tuhych domacich odpadu, ¢ast objemu tuhych
domacich odpadl je tfidéna a komponenty ukladany do nadob na sbérnych stanovistich.
Sidlo neni vybaveno sbérovym ani recyklaénim dvorem a nema ani kompostarnu. V sidle se
predpoklada individualni vyuziti biologického odpadu v doméacich kompostarnach a nasledné
vyuziti kompostu na pfilehlych zahradach, proto se neplanuje zfizeni sbérnych mist pro
biologické odpady. Pro ukladani biologickych odpadl vzeSlych z kultivace obecni zelené se
pocita s vybudovanim obecni kompostarny. Absenci sbérného dvora nahradi separovany
sbér baterii, Satstva a obci organizovany sbér velkoobjemného odpadu organizovany
nékolikrat roéné ve vSech sidlech. Nejbliz&i sbérny dvir pro likvidaci nebezpecnych odpadul
se nachazi v Koliné a Kutné Hore.

Energetické systémy jsou zastoupeny distribuci elektrického proudu, a to prenosovymi
sitémi VN 22kV a siti NN 0,4kV vcetné trafostanic 22/0,4kV. Teplo je ziskavano individualné
z dom@cich kotlu spalujici biomasu nebo fosilni paliva. Uzemni plan neplanuje pfipojeni sidel
na zemni plyn a pocita se stavajicim individualnim zasobovanim teplem domacnosti.
Sporadicky je vyuzivana i konverse solarni radiace na teplo (foto termalni pfeména) a
fotovoltaické systémy (pfeména solarni radiace na elektricky proud). Sidlo je vybaveno
telekomunikaéni siti irovné MTO.
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4. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANi A
VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY NASLEDUJICiMI

4.1 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI
Uzemni plan nemé& odchylky oproti poZzadavkdm zadan.

4.1.1 POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPR. Z DALSICH UZEMNICH
VZTAHU

Uzemni plan pini hlavni priority a Gkoly plynouci z Politiky Gzemniho rozvoje ve znéni
aktualizace €.1 a pini Ukoly stanovené v ramci vymezené rozvojové osy OS5. Rozvoj obce a
jednotlivé zaméry jsou posuzovany s ohledem na moznosti stavajici vefejné a technické
infrastruktury, pficemz je rozvoj obce umoznén primarné v ramci zastavéného Uzemi a pak v
ramci vymezenych rozvojovych ploch pfi respektovani pfirodnich, civilizanich a kulturnich
hodnot Uzemi. Rozvoj obce je navrZzen tak, aby nedochazelo k fragmentaci krajiny a
prostorové segregaci obyvatelstva a zaroven jsou stanoveny podminky pro rozvoj vefejnych
prostranstvi a rekreacni funkce krajiny. Umoznén je rozvoj lehkého primyslu, pfednostné
v8ak vyuzitim nevyuzivanych pramyslovych ploch byvalého cukrovaru.

Rozvoj Gzemi a obnova priimyslového charakteru vychazi z pozadavku ZUR na umoznéni
intenzivnéjSiho vyuziti tzemi pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu a
tim pfispivat k zachovani charakteru Uzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy. Dale
Uzemni plan na zakladé Ukold pro Uzemni planovani usiluje o ochranu kulturnich a
civilizanich hodnot Uzemi a to prostfednictvim stanovené koncepce rozvoje Uzemi obce
vCetné ochrany a rozvoje jeho hodnot a urbanistické koncepce. Pozadavky na ochranu
pfirodnich hodnot Uzemi a USES jsou soucasti koncepce uspoFédéni krajiny V Gzemi se
vyskytuji pouze prvky obecné ochrany pfirody a krajiny, mezi které patfi vyznamné kra]mne
prvky ze zakona a registrovany VKP, USES a pamatny strom. Zvlasté chranéna uzemi
nejsou ve spravnim obvodu obce zastoupena. V ramci prvki USES bylo provedeno
upfesnéni jejich hranic a prostorovych parametrd a stanoveny byly regulativy pro zajisténi
jejich funkénosti.

4.1.2 POZADAVKY NA RESENi VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

V Gzemi jsou respektovany vSechny limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladl. Do konfliktu vstupuje v ramci celého feSeného Uzemi obce jeho rozvoj s ochranou
ZPF. Oduvodnéni zaborl bude soucasti kapitoly 11.

V nékterych rozvojovych plochach dochazi také k zasahim do téchto vymezenych limitd:

ochranného pasma lesa — tyka se jedné plochy BV — Z37 — v pfipadé nesouhlasu dotéeného
organu s vyuziti OP lesa budou stavby realizovany pouze mimo OP.

ochranného pasma zeleznice — tyka se rozvojové plochy VL — Z3 — v pfipadé nesouhlasu
dotéeného organu s vyuziti OP Zeleznice budou stavby realizovany pouze mimo OP.

Pozadavek UAP na Fe$eni nizké ekologické stability je FeSen prostfednictvim prvk USES,
rozvojem zelené a trvalych travnich porostd v krajiné a liniovych prvka zelené podél
obnovovanych (é&elovych komunikaci. Déle jsou stanoveny obecné podminky rozvoje
prirodnich prvkd krajiny a opatfeni k ochrané vymezeného mista krajinného razu Ratborsko.

V Uzemi se vyskytujici brownfield je feSen s ohledem na pfitomnost rozvojové osy OS5,
ktera umoéﬁuje intenzivnéjsi vyuziti Uzemi pro umisténi aktivit mezinarodniho a
republlkoveho vyznamu. Proto je zachovana funkce plochy v reZimu lehkého primyslu a
dalsi &ast je k této plose navrzena dle UPnSU. Predpokladem je vyuziti ploch pro lehkou
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prumyslovou vyrobu nebo skladovani, které nebudou svym vlivem na slozky zivotniho
prostfedi pfesahovat hranici vymezenych rozvojovych ploch.

V Gzemi je vymezena stara ekologicka zatéz pod hrazi Hrazského rybnika, kde se nachazi
ttp. V soucasné dobé je skladka zlikvidovana a v UP je plocha byvalé skladky vedena jako
ttp. V rdmci ttp ani jinych pfirodnich a zemédélskych ploch nebudou skladky povolovany,
nebot ty je mozné umistovat pouze v plochach TI.

4.1.3 POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi OBCE
Uzemni plan poZadavky plni.

V Uzemi jsou vymezeny plochy pro bydleni, ob¢anské vybaveni, sport a rekreaci, sluzby a
podnikani pfi sou¢asném zajisténi ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot tzemi, ekologické
stability a zlepSeni dopravniho a technického vybaveni Gzemi. Navrh UP vychazi z
charakteru feSeného Uzemi a chrani jeho krajinny raz. Pfiméfenym rozvojem zajistuje
podminky pro kvalitni bydleni, podnikani a pracovni pfilezitosti pfi souc¢asném posileni
sluzeb, ob&anského vybaveni a vefejnych prostord a vytvafi tim podminky optimalniho
fungovani obce.

4.1.4 POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi
Uzemni plan pozadavky plni.

PUR a ZUR stanovuji pozadavky na intenzivnéji vyuziti uzemi v rozvojové ose OS5 pro
umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu. UP proto navrhuje obnovu
primyslového arealu v Ratbofi a navrhuje jeho dalSi rozSifeni. Uzemi je rovnéZz soucéasti
rozvojové oblasti krajského vyznamu Obk1 Stfedni Polabi, ve které je rovnéz kladen dlraz
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silnice regionalniho vyznamu (1/2, 1/38).

Uzemnim planem jsou dale stanoveny podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti a
nepfipustného vyuziti a stanovuje podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkova regulace zastavby, intenzita vyuziti
pozemkd, apod.).

Uzemni plan stanovuje stabilizované plochy a vymezuje nové rozvojové plochy, zejména pro
bydleni, lehky prdmysl, ob¢anskou vybavenost a technickou infrastrukturu. Pfednostné jsou
vyuzity plochy v ramci zastavéného Gzemi, v prolukach a zadnich ¢astech pozemku. Tentyz
princip je stanoven i pro samotnou realizaci vystavby. Navrh rozvojovych ploch vychazi z
pozadavkl vlastnikGi pozemku, obce a platného Gzemniho planu, které jsou porovnavany s
limity vyuZiti Uzemi a zakladnimi principy vychazejicimi z pozadavki PUR a ZUR. Soucasti
zastavéného Uzemi jsou vSechna platnd uzemni rozhodnuti a vydana stavebni povoleni. UP
Dale rozviji krajinné prostfedi rozvojem lesa, mimolesni zelené a trvalych travnich porostu.
Rozsah rozvojovych ploch odpovida velikosti a charakteru obce a jeho kulturnim i pfirodnim
hodnotam.

Rekreace je umoznéna pouze v ramci stavajicich objekt(.

Rozsah rozvojovych ploch je koordinovan z hlediska ochrany ZPF, z hlediska vzajemnych
vazeb a pfipadného mozného ovlivnéni slozek zZivotniho prostredi.

4.1.5 POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY ( DOPRAVY,
OBCANSKEHO A TECHNICKEHO VYBAVENi A NAKLADANI S ODPADY)

Uzemni plan pozadavky plni.

Doprava
UP navrhuje nové mistni komunikace pro zpfistupnéni rozvojovych lokalit a navrhuje jejich
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napojeni na stavajici sit mistnich komunikaci. Minimalizovany jsou negativni dopady dopravy
na zastavénou c&ast feSeného Uzemi. Nové mistni komunikace jsou navrhovany v
rozvojovych lokalitach, vcetné jejich pfipojeni na stavajici komunikaéni sit, pfitom je
minimalizovan pocet vjezdu na silniéni sit, jakoz i pocty kfizovatek mistnich komunikaci se
silniéni siti, zejména z dlvodl bezpecénosti provozu. Silnice v zastavéném Uzemi budou
mimo funkce dopravni plnit také funkci pobytovou a vSechny plochy vefejnych prostranstvi
navazujicich na silnice budou do této podoby regenerovany.

V Gzemi je navrZzena pfelozka pro obchvat Kbilku na silnici Il. tfidy. Tento zamér je prevzat
ze ZUR.

Cyklistické a pési stezky jsou feSeny vyuzitim a doplnénim pavodnich cest. V navrhu
uzemniho planu je navrzena obnova ucelovych komunikaci a nékteré jsou i nové zakladane.
Nové cesty budou opatfeny doprovodnou zeleni. UP navrhuje pfelozeni stavajici turistické
stezky ze silnice lll. tfidy na obnovenou Ucelovou komunikaci mezi Ratbofi a Sedlovem.
Nové ucelové komunikace budou v Uzemi realizovany na zékladé planu spole¢ného zafizeni
nebo pasportu stezek a cest v krajiné. Pfipadné nové komunikace budou doplnény o
doprovodnou zeleri.

Technické vybaveni

V navrhu UP je posouzen stavajici stav technické infrastruktury a je navrzena koncepce
technické infrastruktury pro celé spravni Gzemi v€etné rozvojovych lokalit.

Veskera ochranna a bezpecénostni pasma stavajicich siti jsou respektovana a chranéna.

Zasobovani obyvatel pitnou vodou zlstane zachovano. V Ratbofi bude rozsifen vodovod i do
rozvojovych lokalit. Obyvatelé Sedlova a TéSinek v€etné nové uvazovanych obyvatel
zlstanou zavisli na domovnich studnich.

Kanalizace bude rozsifena v ramci sidla Ratbof. Nové bude vybudovana oddilna kanalizace
pro vSechny zastavéné i rozvojové plochy s &asti splaSkovou napojenou na COV a s
kanalizaci pro odvod srazek. V sidlech Sedlov a TéSinky je navrzeno individualni nakladani s
odpadnimi vodami v domécich COV. Ve v8ech sidlech a na vSech zpevnénych plochach
bude vybudovan systém odvodnéni do prilehl a struh, které zpomali odiok a zajisti
¢astecné vsakovani a vypareni.

Pro rozvojové lokality jsou navrzeny nové trafostanice tam, kde nelze vyuzit vykonovou
rezervu stavajicich trafostanic.

V navrhu UP se neuvaZuje s piipojenim sidel na energeticky plyn. Jako zdroj tepla budou
nadale vyuzivany domaci kotle na biomasu a fosilni paliva, které uzemni plan doporucuje
kombinovat s alternativnimi zdroji energie — solarni panely, tepelna éerpadla, apod.

Nakladani s odpady

Pri likvidaci pfipadné vzniklych odpadd budou tyto likvidovany v souladu s platnou
legislativou v odpadovém hospodarstvi, zejména v souladu se zakonem €. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych zékon(.

V Gzemi se nenachazeji evidované skladky. Uzemni plan navrhuje ptedchazeni vzniku
skladek doplnénim novych stanovist pro sbér tfidénych komponent a obecni kompostoveé
deponie. Evidovana stara ekologicka zatéz je v sou¢asné dobé rekultivovana a UP nevytvari
podminky pro jeji obnovu.

Obcdanské vybaveni

Obcanské vybaveni v sidlech je v Uzemnim planu stabilizovano a odpovida velikosti a
vyznamu obce. Nova plocha ob¢anského vybaveni je vymezena pouze v navaznosti na
sportovni plochu v Ratbofi a jedna se o plochu pro rozSifeni stavajiciho fotbalového hristé.
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Verejna prostranstvi

Do ploch vefejného prostranstvi jsou zahrnuty navsi, ulice, chodniky, zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni v centrech mistnich ¢asti. Ostatni vefejné
prostory jsou soucasti prostor U¢elovych komunikaci a sidelni a krajinné zelené.

U novych lokalit pro vystavbu rodinnych doml nebo domu pro rodinnou rekreaci navazuje
ploSné uspofadani svou strukiurou a charakiterem na stavajici zastavbu. V ramci
navrhovanych ploch bude vznikat vefejna zelefi (na 2ha plochy vzdy min.1000 m® zeleng).

V navrhu UP Ratbof jsou zachovany véechny stavajici mistni i ugelové komunikace pro
zpristupnéni sidla i krajiny. V rdmci mistnich i G¢elovych komunikaci bude vznikat zeleny pas
o Sifi min.1,5m aby byla umoznéna vysadba stromu (pfip. kefl)a to s podminkou, ze do
tohoto zeleného pasu nesmi byt ulozeny inZzenyrské sité.

Stavajici plochy vefejné zelené zUstanou zachovany a v ramci zakladani a regenerace
vefejnych prostranstvi budou dale rozvijeny.

V sidlech budou v8echny mistni komunikace postupné regenerovany z pfevazné dopravni
na prevazné pobytovou funkci se zeleni, pasem pro chodce a odstavnymi stanimi.

4.1.6 POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Pfi navrhu uspofadani krajiny se vychazi z obecnych pozadavkd na vyuzivani Gzemi
stanovenych ve vyhlasce ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani GUzemi a
z koncepce zakona €.17/1992 Sb. O zivotnim prostfedi a dale ze zakona €. 114/ 1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu. Jsou navrhovany plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti a je pro né stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné, podminéné pfipustné a
nepfipustné vyuziti s ohledem na ochranu pfirodniho a kulturniho dédictvi a ochranu hodnot
civilizaénich, architektonickych a urbanistickych.  Zpracovanim Uzemniho planu byly
dodrzeny zasady ochrany ZPF ve smyslu zdkona €.334/1992 Sb. Zabory ZPF jsou
prednostné umistovany v ramci zastavéného Uzemi obci a v prolukach a az po vyuziti téchto
ploch bude vystavba roz$ifovana i do Uzemi navazujicich. V8echny zabory jsou dikladné
zhodnoceny.

V navrhu UP je zapracovan regionalni a lokalni USES. Regionalni prvky véetné ochranného
pasma nadregionalniho biokoridoru jsou pfevzaty ze ZUR a nasledné upraveny na presnost
katastralni mapy. Prvky lokalni jsou v Uzemi zastoupeny a vychazeji z generelu USES. Pro
vS8echny prvky USES jsou vymezeny cilové ekosystémy, které budou pozadovany v ramci
vysadeb a zakladani prvkll USES a dale jsou navrzeny regulativy vyuziti. Tyto plochy jsou
zakladany z divodu zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny. Pro vSechny prvky
USES jsou vypracovany regulativy, které stanovuji pfipustné a nepfipustné vyuziti téchto
prvkd.

Reseni UP obsahuje koncepci usporadani krajiny, ktera stanovuje podminky pro vyuziti
krajiny a jejich jednotlivych slozek (les, ttp, zelerl). UP stanovuje v Uzemi misto krajinného
razu vcetné opatfeni k zachovani jeho charakteru.

V navrhu UP je kladen diraz na vytvoreni pfechodového pasu mezi zastavbou a krajinou,
ktery v pfipadé absence zahrad &i zelené bude tvofit alespon travni porost s rozptylenou
zeleni v ramci ploch uréenych pro zastavbu. To stejné plati i v ramci rozvojovych ploch
zemédélskych, kde bude povinné vznikat pas ochranné zelené, pokud neni tento pas
vymezen samostatné v navaznosti na rozvojovou plochu. V Uzemi je stanovena ochrana
VKP. Chranény budou také jednotlivé druhy pozemku dle navrhu UP pfed nekontrolovanym
zar(istanim. V ramci krajiny budou povolovany pouze takové aktivity, které budou mit
charakter preventivni ochrany pfed nepfiznivymi klimatickymi jevy (zaplavy, sucho) a zvySeni
ekologické stability uzemi. Povolovany budou také prvky spoleénych zafizeni vzeSlych
z komplexnich pozemkovych Uprav. Chranény budou vSechny fragmenty zelené a vodnich
prvkud.
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Z hlediska ochrany ZPF je navrzeno celé spravni Uzemi obce feSit na zékladé krajinného
planu, ktery provéfi poméry v krajiné a navrhne vhodné opatfeni proti vodni erozi, zaplavam
a suchu. Pfedpokladanym vysledkem bude rozélenéni zemédélskych pozemkd mezemi a
zatravnéni nékterych nevhodnych ploch pro zemédélskou vyroby.

Navrh UP nema negativni vliv na celkovou koncepci ochrany pfirody a krajiny a koncepci
ochrany zivotniho prostredi.

4.1.7 POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, OPATRENi A ASANACE

V ramci fe$eného Uzemi je vymezena vefejné prospééna stavba D104 prevzata ze ZUR pro
prelozku silnice 11/125 Kofenice — Kbilek o §ifi 180m v severni ¢asti feSeného Uzemi.

UP dale navrhuje nové vefejné prospésné stavby pro dopravu a technickou infrastrukturu
zabezpedujici potfeby novych rozvojovych ploch a vefejné prospésSna opatfeni pro zajisténi
ochrany Gzemi pfed nepfiznivymi pfirodnimi jevy a pro zlepSeni ekologické stability a
zajisténi funkce USES.

Vymezuiji se VPO pro regionalni USES dle ZUR - VPO RC 955 Na Soutoku, VPO RK 1293
Dobtensky les — Na soutoku, VPO RK 1300 Pekelsky potok — Na Soutoku.

Mezi vefejn& prospé&sna opatteni patfi prvky USES navrzené k zalozeni, které budou plnit
ekostabilizaéni funkci v zemédélské krajiné — pfedevsim zvysi biodiverzitu Uzemi.

Jsou navrhovany nové VPS pro dopravu pro zajisténi pfijezdu k rozvojovym plocham, pro
rozvoj technické infrastruktury obce, atp.

Plochy pro asanace a asanacni Upravy se v Uzemi nepredpokladaiji.

4.1.8 POZADAVKY VYPLYVAJICIi Z DALSICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan pozadavky pini: Je Fe$ena ochrana ovzdu$i, ochrana vod, poZarni ochrana,
ochrana pfed povodnémi, ochrana nerostného bohatstvi, je zpracovana dolozka civilni
ochrany.

Redeni Uzemni planu respektuje kulturni pamatky, archeologické lokality a kulturné
historické dominanty. Navrhem Uzemniho planu neni ménéna pamatkova ochrana
zapsanych kulturnich pamatek a neni ohrozena dominanta kostela ani neni Uzemnim
planem umoznéna vystavba novych dominant. Pro kazdou rozvojovou plochu jsou
v Uzemnim planu stanoveny zakladni prostorové regulativy s ohledem na charakter okolni
zastavby tak, aby byla zachovana urbanisticka podoba sidel a vy$kova hladina zastavby.

Navrh UP neni v rozporu se zakonem o ochrané pfirody a krajiny ani se zakonem o Zivotnim
prostfedi a usiluje o podstatné zlepSeni zivotniho prostfedi navrhem USES, obnovou a
doplnénim krajinné zelené a stanovenou koncepci usporadani a ochrany krajiny. Je
stanovena takova koncepce ochrany pfirody a krajiny, kterd umozni umisténi spoleé¢nych
zafizeni vzeSlych z komplexnich pozemkovych Gprav.

Rozvojem obce nedojde ke zhor$eni zivotnich podminek v obci. Vliv navrhu izemniho planu
na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi je popséan nize.

4.1.9 POZADAVKY A POKYNY PRO RESENi HLAVNICH STRETU ZAJMU A
PROBLEMU V UZEMI

V Uzemi se neuplathuji stiety zajma, které by mohly mit zasadni negativni vyznam pro dalsi
rozvoj Uzemi.

Dale je patrny zasah do ZPF, kdy jsou vSak pfednostné navrhovany rozvojové plochy na
tfidach nizsi ochrany. Pro potfeby rozvoje obce je i vyjimeéné zasahovano do vysSich
bonitnich tfid. VSechny zabory jsou nalezité odlvodnény v kapitole 11.

Ve vSech ostatnich pfipadech je zabrafiovano stretu zajmy s limity vyuZziti Gzemi.
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4.1.10 POZADAVKY NA VYMEZENI ZAS:I'AVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY A POLOHU OBCE
V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

Uzemni plan navrhuje plochy rozvoje uvniti zastavéného Gzemi i v zastavitelnych plochach.
Rozvojové plochy jsou navrhovany na kapacitu cca 650 obyvatel.

4.1.11 POZADAVKY NA VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI, ZASTAVITELNYCH PLOCH
A PLOCH PRESTAVBY

Navrh UP Ratbof stanovuje hranici souasné zastavéného (zemi obce a mistnich &asti a
také hranice zastavitelnych ploch obce ve vazbé na nové vymezené rozvojové plochy
navrhového obdobi.

4.1.12 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO UZEMNi STUDIE

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro zpracovani tizemni studie.
4.1.13 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO REGULACNIi PLANY
Nebyly specifikovany v ramci zadani, zemni plan je nenavrhuje.

4.1.14 POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

V ramci projednédvani zadani UP Ratbof nebyl stanoven pozadavek na vyhodnoceni vlivi
tuzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi a vyhodnoceni vliv Uzemniho planu na zivotni
prostiedi.

V réamci rozvojové plochy VL — Z3 bude v pfipadé konkrétniho zaméru pozadovano
posouzeni vlivu zaméru na zivotni prostredi.

4.1.15 POZADAVKY NA ROZSAH A ZPUSOB ZPRACOVANi NAVRHU

Uzemni plan plni pozadavky ohledné obsahu tGzemniho planu pro textovou &ast, grafickou
¢ast a odlvodnéni.

5. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY VZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§43 ODST1 STAVEBNIHO  ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Navrh Gzemniho planu nefesi 24dné nadmistni zaméry, které by nebyly fedeny v ZUR.

6. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi A
VYBRANE VARIANTY

Uzemni plan vychazi z platného tzemniho planu obce a z pozadavki ZUR, obce a vlastnik
pozemkl. Rozvoj Uzemi se soustfedi do rozvojové osy kraje, ktera umoznuje rozvoj aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu a tim pfispiva k zachovani charakteru Uzemi mimo
rozvojové oblasti a osy.

Uzemi obce Ratbof se nachazi v krajinném prostiedi, které je specifické svou vazbou na
mésta regionalniho vyznamu diky pomérné dobrym dopravnim vazbam (silniénim i
zelezni€nim), avSak s prevladajicim venkovskym charakterem a bez vétSich narokd na
rozvoj. Vyvoj soucasné zastavby i pfirodniho prostfedi sidla se formoval spolu s byvalym
cukrovarem, ktery byl zasazen do strategické polohy k Zeleznici a k vodnim zdrojim, na
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nichz byla vybudovana rybni¢ni soustava. V samotném sidle pak vznikl areal nového zamku
a cast zastavby. K cukrovaru nalezely také ovocné sady, jejichz relikty jsou v Uzemi dosud
patrné.

Navrhy UP neméni charakter jednotlivych sidel, ale pouze ho doplfiuji o dalsi rozvojové
plochy pro bydleni tak, aby byla uspokojena poptavka a zaroven bylo zamezeno starnuti a
odlivu mladsiho obyvatelstva a tim i kapitalu do mést. Zaroven s rozvojem bydleni jsou
stanoveny podminky rozvoje ob&anského vybaveni, sluzeb a technické infrastruktury. UP
také usiluje o obnovu pramyslového arealu a zabezpeceni pracovnich pfileZitosti v sidle.

Snahou Uzemniho planu je identifikovat kulturné pfirodni hodnoty Uzemi a navratit je zpét do
ekonomického procesu, nebot se jedna o plochy s vysokou ekologickou stabilitou a
moznosti dalSiho rozvoje a tim i diverzifikaci zemédélské vyroby. Jedna se predevsim o
vodni plochy a ovocné sady, které mély v minulosti vyhradni postaveni v zemédélské
produkci.

Uzemni plan v ramci sidel usiluje o revitalizaci vefejnych prostranstvi a zménu jejich
charakteru z prevazné dopravniho na prevazné obytny a jejich napojeni na vefejna
prostranstvi v krajiné (U¢elové komunikace, mimolesni zelen).

Zemeédélské vyuziti zdstane zachovano, je v8ak navrzena obnova uc€elovych komunikaci
véetné doplnéni liniové zelené, ktera zaroven bude plnit ekostabilizani funkci v ramci
rozlehlych zemédélskych ploch. Pro zajiSténi ochrany sidel pfed prasnosti ze zemédélstvi
bude vznikat v ramci rozvojovych ploch pas zelené tvofeny bud zahradami, ttp, mimolesni
nebo ochrannou zeleni.

Zemédélské vyuziti pozemki bude omezeno pouze v piipadé vymezeného USES. V tomto
pfipadé bude pozadovan cilovy stav podle stanovenych cilovych nebo nahradnich
ekosystému.

Technicka infrastruktura mensSich sidel Sedlov a TéSinky zlistane zachovéana v podstaté
sobéstatném rezimu zasobovani pitnou vodou a likvidace odpadnich vod. V sidle Ratbor
bude dopInéna vodovodni a kanalizaéni sit i do rozvojovych ploch. Planuje se svedeni
destovych vod ze zpevnénych povrchl do systému pralehl a struh zajiStujicich vyuziti vody
pro vegetaci a zpomaleni odtoku vody z Gzemi.

7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Platny azemni plan obce Ratbof byl zpracovan dle starého stavebniho zakona pro celou
obec, ale rozsah navrhovych ploch pro zastavbu byl vzhledem k omezenému pouzivani
rozdilnych zpusobl vyuZiti vétsi, nez bylo nutné potfebné. Plyne z toho nad dimenzovanost
pavodniho UP spolu se zavérem, ze vyhodnoceni vyuziti ploch je s ohledem na jejich
vétSinové vysledné vyuziti jako zahrad ponékud irrelevantni.

Vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch je pfesto s ohledem na tvorbu nové Uzemné planovaci dokumentace
provadéno v podrobnéjsi mife — podrobnosti jednotlivych ploch jsou uvedeny v odGvodnéni
zabor( ZPF.

Obecnym problémem vyuziti zastavéného Gzemi jsou i po velmi davném schvaleni starého
uzemniho planu vlastnické vztahy v Uzemi. Zastavéna Uzemi byla dlouhodobé uvazovana k
zastavéni, ale majitelé pozemku tuto zastavbu chtéli a do budoucna chtéji realizovat sami a
vétSinou pouze pro své rodinné prislusniky, nebot se jednd o rekreacni plochy stavajici
zastavby. Proto dosud do$lo k nékolika vyuzitim v zastavéném Gzemi, a to pfevazné u ploch,
kde byl zajistén vétSinovy vlastnicky podil obce. U ostatnich ploch dosud probihaji dohody a
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smény, aby byly v budoucnosti pro rozvoj obce a jejich mistnich ¢asti také vyuzitelné.

Proto nelze pouze se stabilizovanymi plochami v obci a jejich mistnich ¢astech s ohledem na
nutny prirdstek obyvatel (nejen pfirozenou cestou) pro udrzitelny rozvoj uvazovat — dojde
pouze k rozmélnéni stavajiciho obyvatelstva do vice bytovych jednotek. Poukazuje na to i
dosavadni demograficky vyvoj obce v historicky zastavéném Uzemi, kde dochazi pouze ke
snizovani poctu obyvatel, a naopak se zvySuje pfisun obyvatel novych do zastavitelnych
ploch vSech mistnich ¢asti (v€etné jejich novych zastavénych Uzemi). Potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch pro zcela nové obyvatele je tedy zfejma.

Pocet obyvatel dnesSniho spravniho Uzemi se pravidelné zvySoval od roku 1993 dosud, a to
celkem o 130 obyvatel. Proto se stale uvazuje s pfiristkem o maximalné 130 obyvatel
(primérnych 6,5 obyvatel roéné), na jejichz kapacitu jsou navrzeny rozvojové plochy v celém
spravnim Uzemi, v horizontu pfistich 20ti az 30ti let, coz je odhad velice umirnény.

V uzemnim planu byly proto dle nového stavebniho zakona vytipovany rozvojové plochy
v zastavéném Uzemi pouze na pozemcich sou¢asné nezatizenych vlastnickymi vztahy, které
ve vysledku tvofi v Ratbofi i ostatnich mistnich ¢astech desetinu vSech rozvojovych ploch
pro zastavbu.

Podobna situace s vlastnictvim pozemki je bohuzel i v zastavitelnych plochach po obvodu
mistnich ¢asti, kde navrh Gzemniho planu dopliuje a sceluje tvar zastavénych Uzemi tak,
aby dotvoril charakter a uceleny obraz mistnich ¢asti. Zaroven tim umozrfiuje oddvodnény
rozvoj mistnich ¢asti a ni¢im neprerusitelny rozvoj Ratbore, Sedlova a TéSinek s umoznénim
vyuziti téchto ploch po doplnéni zastavéného Gzemi a u vétSich i po schvaleni urbanistickych
studii ovéfujicich podminky pro jejich vyuziti.

Jakykoli novy investor v obci je nejvétsim pfinosem, ale pokud v soucasnosti v misté
nefunguje, nema realnou $anci na ziskani pozemkul uvnitf sidel, kde navic narazi na ztizené
podminky provedeni pfedpokladaného nového zaméru. S ohledem na nutnost atraktivizace
celého spravniho Uzemi Ratbof a jejich udrzitelny rozvoj jsou tedy navrzené zastavitelné
plochy v navaznosti na mistni ¢asti nutnosti, ktera je vSak dostateéné usmérnéna regulativy
nového Uzemniho planu.

Dalsi zastavitelné plochy jsou proto novym Uzemnim planem vymezovany na zakladé
prokazani nemoznosti vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch a potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

ZASTAVENE UZEMi

Platny uzemni plan pocital s moznosti vyuziti zastavéného Gzemi (nékterych zahrad) pro
zastavbu pfi zafazeni do ploch stabilizovanych — v téchto plochach za dobu platnosti UPo
(cca 10 let) vznikly 3 nové RD. Tyto plochy ale byly vytipovany samotnymi vlastniky, proto
doslo vétSinou k vyuziti ploch v zastavéném Uzemi, které byly ozna¢eny navrhem (celkem 9
RD). Zbyvajici nevyuzité plochy Ize i pfes vysvétleni v pfedchozi kapitole povazovat za
zastavitelné, novy Uzemni plan je prejima. V Ratbofi Ize tedy hypoteticky umistit
v zastavéném Uzemi 15 bytovych jednotek, z toho 3 RD méstského typu, 4 RD smiSeného
venkovského typu s vicero byty a 6 RD venkovského typu.

Obecné vsSak dojde pouze k pfesunu stavajicich obyvatel do novych ploch bydleni — dojde
k rozdéleni rodin. Dohromady to tedy bez zmény vlastnickych vztah( v zastavitelnych
plochach v zastavéném Uzemi znamend pfirdstek (pouze o potomky) 15 RD x 2 = 30
obyvatel v horizontu dvaceti let, tedy o cca 1,5 obyvatele ro¢né. Tento pocet Ize tedy chapat
pouze jako rezervu dalSiho mozného rozvoje obce - jedna se o pfirdstek 5% za celé
navrhové obdobi UP, s celkovou plochou 1,5 ha.

ZASTAVITELNE PLOCHY

V  zastavitelném (zemi obce nedoslo k vyznamnému vyuziti ploch, coZz souvisi
s predimenzovanosti UPo. V navrhovych plochach byly vyuzity plochy pro celkem 9
rodinnych domU v Ratbofi a 1 RD v TéSinkach. DalSi zastavitelné plochy v sidle Ratbof jsou
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proto pouze z&asti prebrany do navrhu UP, pfednost ma ochrana kvalitni zemédélské pudy.
Ostatni sidla maji rozsah zastavitelnych ploch zachovan. V Ratbofi Ize tedy umistit 17 RD (z
toho 2 domy venkovského smiSeného typu, 13 doml méstského typu a 2 domy
venkovského typu). V Sedlové se pocitda s umisténim 17 RD venkovského typu a v
TéSinkach 17 RD venkovského typu. V Ratbofi jsou dale vymezeny plochy pro:

ob¢anské vybaveni — sportovni vybaveni v navaznosti na fotbalové hfisté (0,5 ha),
primyslovou vyrobu — lehky primysl (3,7 ha),

technickou infrastrukturu — plocha pro pfesunuti technické infrastruktury obce (0,2 ha)

PFi predpokladu vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch je tfeba pocitat s pfiristkem o 50
RD v celém spravnim Gzemi obce, coz znamena 50 RD x 2 = 100 obyvatel v horizontu

dvaceti let, tedy o cca 5 obyvatel ro¢né. Jedna se tedy o pfiristek 19% za celé navrhoveé
obdobi UP s celkovou plochou cca 6 ha.

Rozsah ploch vzastavéném a zastavitelném UOzemi  odpovida potfebé vymezeni
zastavitelnych ploch, tj. 130 / 2 obyv./RD x 1200m2 = 7,8 ha (vymezeno je méné o 0,3 ha).

Z uvedeného vyplyva, ze vSechny plochy vnovém Uzemnim planu maji své jasné,
nezameénitelné uréeni a polohu a odpovidaji pfedchozimu tempu rozvoje obce. Rozsah
v8ech ploch odpovida navrhovému obdobi 20 let.

Dalsi podrobnosti a diivody vymezeni novych ploch jsou uvedeny v odlvodnéni zabor( ZPF.

8. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHU UZEMNIHO PLANU ZEJMENA VE VZTAHU
K VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

8.1 INFORMACE O VLIVU UZEMNIHO PLANU

V ramci projednavani zadani UP Ratbof nebyl stanoven pozadavek na vyhodnoceni vliv(i
Uuzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na Zivotni
prostredi.

Dale nebyl dotéenym organem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamné
evropské lokality nebo ptaci oblasti.

8.2. POPIS OPATRENI NAVRZENYCH K PREVENCI, ELIMINACI,
MINIMALIZACI, POPRIPADE KOMPENZACI UCINKU NA
PROSTREDI

8.2.1. UZEMNE PLANOVACI OPATRENI

Rozvoj obce je orientovan predevsim do rozvoje bydleni, pfirodniho prostfedi a vyroby.
Navrzeny rozvoj si klade naroky na prostor, dopravu a technickou infrastrukturu. Proto
Uzemni plan stanovuje ucelenou koncepci rozvoje Uzemi obce a usiluje o zlepSeni podminek
zivota obyvatel v sidlech tim, Ze:

e Stanovuje urbanistickou koncepci a koncepci vefejné infrastruktury,

¢ reguluje funkéni usporadani tak, aby bylo umoznéno v obci vybudovat zakladni nabidku
sluzeb a ob&anského vybaveni a byl podpofen rozvoj podnikéni a pracovnich pfilezitosti.

e vytvari podminky pro posileni ekologické stability a pfirodniho zazemi. Plochy pfirodni v
navaznosti na sidla jsou navic uvazovana jako rekreaéni plochy pro mistni obyvatele i
navstévniky obce.
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8.2.1.1. OVZDUSI A KLIMA

Kvalita ovzdusi je ve spravnim Uzemi obce Ratbof dobra, pfesto problémem zustavaji malé
zdroje znecisténi (REZZO 3) — pfedevsim kotle na uhli a mobilni zdroje znecisténi. Tyto jsou
nej¢astéjSim producentem silné karcinogenniho benzo(a)pyrenu, ktery vznikd pfi
nedokonalém spalovani pohonnych hmot nebo uhli.

Kvalitu ovzdu$i také ovliviiuje vysoky podil orné pldy v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi zpusobujici zvySenou prasnost v sidlech a znecisténi ovzdusi, které je navic
umocnéno absenci zelené v sidlech. Absence zelené v sidlech ma mnohem vét§i dopad na
zdravi obyvatel také z hlediska vlhkosti, ktera je v porovnani se zalesnénym Uzemim vyrazné
mensi.

Uzemni plan zlepsuje kvalitu ovzdusi opatfenimi v krajiné i v zastavéném Gzemi sidel, kde
umoznuje c<asteéné vyuziti alternativnich zdrojd energie. Pro eliminaci nezadouciho
ovliviiovani sidel ze zemédélské krajiny je navrzeno v ramci ploch pro vystavbu vy¢lenit vzdy
pas pro vytvofeni pfechodu do krajiny (zahrady, roztrouSena ¢&i ochranna zelen). V ramci
Uprav vefejnych prostranstvi je navrzeno ¢astecné ozelenéni zpevnénych ploch a vytvareni
souvislych pasl zelené v rdmci zastavéného Uzemi sidel, které budou provazany se zeleni v
krajiné.

8.2.1.2. VODA

Hydrogeologické podminky jsou v Uzemi dobré. Podzemni voda proudi po horninach
Kutnohorského krystalinika.

Povrchové vody jsou v Uzemi rovnéz ovlivnény zemédélskou c¢innosti, pfedevsim
melioracemi a ploSnym hnojenim. Vodni toky maji ovlivnény vodni rezim, a proto maji velmi
kolisavou hladinu v pribéhu roku. Na vodnich tocich jsou vystavény malé vodni nadrze,
predevS§im na pfitocich Chotouchovského potoka, které pinily funkci akumulaéni pro mlyny
nebo cukrovar.

Ovlivnéni vodniho rezimu krajiny se kvdli pomérné nizké intenzité pfedpokladaného rozvoje
uzemi nepfedpoklada. Uzemni plan vSak planuje revitalizaci vodnich tokd s cilem zlepSeni
stavu koryta a bfehovych porostu, predevsim v ramci ploch USES.

8.2.1.3. PUDA, UZEMi A GEOLOGICKE PODMINKY

Zemeédélské pldy se v Uzemi nachazi na spraSich, v nivnich polohach na Stérkopiscich.
Prevladaji urodné hnédozemeé na I. a Il. tfidé ochrany. V udolnich polohach jsou zastoupeny
glejové pudy na V. tfidé ochrany.

Zabory ZPF jsou z davodu pfevladajicich kvalitnich pad v blizkosti sidel, navrhovany na I. a
II. tFidé ochrany, oproti platnému Gzemnimu planu jsou v8ak zna¢né omezeny. UP navrhuje
z dlvodu preventivni ochrany pfevod nékterych zemédélskych pozemku orné pldy na ttp a
navrhuje také obnovu ovocnych sadud pro zajisténi vétsi diverzifikace zemédeélské vyroby. Na
orné pudé jsou dale navrzeny k obnoveni nékteré Ucelové komunikace, které budou
doplnény o liniovou zeleh. V obecné roviné jsou dale stanoveny podminky pro preventivni
ochranu pudy spocivajici v respektovani stanoviStnich pomérd UGzemi a zavadéni
agrotechnickych postupt s cilem omezeni plo$né eroze.

8.2.1.4. FLORA, FAUNA A EKOSYSTEMY

Z hlediska biologické diverzity je izemi nejvyznamné;jsi v udoli Chotouchovského potoka a v
okoli dalSich vodnich tokd a ploch, pfedev§im v lokalitach byvalych sadd a mimolesni
zelené.

Dalsf rozvoj biologické diverzity je pozadovan v plochach USES, ale také v plochach zmén v
krajiné a v ramci pozadované liniové zelené. Na podporu biodiverzity jsou zacileny take dal$i
plochy USES, které jsou v soucasné dobé pouze omezené funkeni nebo zcela nefunkéni.
Zakladani téchto prvku a jejich dalsi rozvoj je jednou z hlavnich priorit UP.
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9. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCENI
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi (K NAVRHU KONCEPCE PODLE ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI)

V ramci projednédvani zadani UP Ratbof nebyl stanoven pozadavek na vyhodnoceni vlivi
tuzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi a vyhodnoceni vliv Uzemniho planu na zivotni
prostiedi.

Dale nebyl dot€enym organem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamné
evropské lokality nebo ptaci oblasti.

10.SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO
URADU K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNiHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi  ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

S ohledem na konstatovani v pfedchozi kapitole neni relevantni.

11.VYHODNOCENi  PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI
LESA

11.1. ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

11.1.1. CELKOVY ROZSAH POZADOVANYCH PLOCH, UDAJE O DRUHU POZEMKU,
BPEJ A TRIDE OCHRANY ZPF

K zaboru ZPF dochazi v k.U. Ratbof a Sedlov. Vyhodnoceni zaboru je rozdéleno na ¢asti dle
katastralnich Gzemi, s vyhodnocenim navrhovanych zabord oproti stavajicim zabordm
z uzemniho planu obce Ratbof. Novy uzemi plan navrhuje rozvoj, ktery pfedstavuje pouhou
desetinu z platného UPo. K trvalému zaboru jsou uréeny plochy uvedené v tabulce
vyhodnoceni ZPF o celkové (nikoli ve vysledku skuteéné) vymére: 21,4844 ha z ¢ehoz
12,1569 ha ploch je pfevzato z tzemniho planu obce Ratbof, a proto 9,3275 ha tvofi zabory
nové navrzené. Nové navrzené zabory se tykaji vyhradné zmén v krajiné navrzené pro
zvySeni ekologické stability Uzemi a zajisténi funkénosti USES, které nebyly dosud Uzemné
planovaci dokumentaci feSeny.

Zabor ZPF se tyka zastavéného Uzemi obci, zastavitelnych ploch a zmén v krajiné. Velkou
skupinu z&borl tvofi plochy rozvoje bydleni (6,7 ha), vyroby a skladovani (3,74 ha),
vefejnych prostranstvi (0,95 ha), obcanského vybaveni (0,57 ha) a technického vybaveni
(0,15 ha). DalSi podstatnou skupinu z&borl tvofi plochy zmén v krajiné pfedevsim plochy
lesni (5,23 ha), plochy zelené (1,98 ha) a plochy pfirodni (2,10 ha).

Bonitovana pldné ekologicka jednotka (BPEJ) vyjadfuje svym pétimistnym kdédem padni
vlastnosti a dalSi stanovistni poméry jako je klima a reliéf nasledovné:

1. 1. ¢gislo = klimaticky region
2. 2. a 3. Cislo = charakteristika hlavni padni jednotky
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3. 4. Cislo = kombinace sklonitosti a orientace va&i svétovym

stranam

4. 5. ¢islo = vyjadreni hloubky a skeletovitosti pldy

5.

V ramci tzemniho planu se pracuje s prvnim tfemi ¢isly BPEJ nasledovné:

Klimatické regiony v feSeném uzemi

pramérny
Kod symbol | charakteristika | SYM2 teplot na| primérna ro¢ni uhrn | vlahova
regionu y 10°C ro¢ni teplota | srazek v jistota
mm
2 T2 teply, mimné 2600-2800 8-9 500-600 24
suchy
Teply, mirné ) i 550- i
3 T3 vihky 2500-2800 (7)8-9 650(700) 4-7

VYPIS A CHARAKTERISTIKA HLAVNICH PUDNICH JEDNOTEK (HPJ)

dle Vyhlasky Ministerstva zemédélstvi €. 327/1998 Sb., ze dne 15. prosince 1998, kterou se
stanovi charakteristika bonitovanych ptdné ekologickych jednotek a postup pro jejich
vedeni a aktualizaci, Zmény 546/2002 Sb.

geneticky padni oo oo . .
HPJ predstavitel pudni druh pudni substrat poznamka
08 ¢ernozemni pady stfedné tézké sprase, sprasové na svazich
smyté pokryvy, svahoviny
09 CM ilimerizované stfedné tézké sprase bez skeletu
10 hnédozemé stfedné tézké s sprase, sprasové
tézkym podlozim hliny (na slin.)
11 hnédozemé (HM) stfedné tézké s sprasové pokryvy tézsi spodina
tézkym podlozim
14 ilimerizované pudy | stfedné tézké, tézka | sprasSové pokryvy,
(IP) a HMi spodina smiSené svahoviny
15 IP a HM stfedné tézké az svahoviny a pfizniva vihkost
ilimerizované tézke eolickou pfimési
HP, HP kyselé stfedné tézké kyselejsi v KR 7 slabé
29 metamorfované oglejované
horniny
HP,HP kyselé, HP | lehké az leh¢i vSechny pevné mélké pudy silné
37 podzolové, RA stfedné tézké horniny skeletnaté
40 HP aj. véetné lehké az leh¢i rzné substraty extrémné svazité
oglejenych subtypl | stfedné tézké polohy (do 12°)
42 HM oglejena stfedné tézka sprasova hlina docasné
zamokFené
43 HM oglejena, IP stfedné tézka sprasova hlina docasné
oglejena zamokfené
47 0oG stfedné tézka svahoviny s do¢. zamokFené, az

eolickou pfimési

stf. skeletovité
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HPJ gegg g;':gvﬁ?e?ni pudni druh pudni substrat poznamka
50 HP oglejena, OG stfedné tézka zula, rula svor, filit, | sklon k zamokreni
opuka aj.
Nivni pady, nivni lehéi, stfedné tézka, | koluvialni a nivni
56 pudy karbonatové a | stredné té2ka sedimenty
akumulované
58 Nivni pldy glejové | stfedné tézka koluvialni a nivni zamokfené
sedimenty
GL zraSelinéna, GL | stfedné tézka az jily, koluvialni Uzka deprese
68 velmi tézka sedimenty
+smisené
svahoviny
BPEJ a tiidy ochrany ZPF
. Trida : Trida
Kéd BPEJ ochrany Kéd BPEJ ochrany
20900 l. 34200 1l 32904 Iv.
31000 L 35800 L. 32914 Iv.
31100 L 30850 Il 32951 Iv.
35600 l. 31410 Il 32944 Vv
30810 L. 31512 Il 32954 \"
31010 L. 32901 Il 33716 \"
31110 1l 32911 Il 34067 V.
31400 1l 34300 Il 34068 Vv
31500 L. 34700 Il 34077 \"
31510 1l 35011 Il 36811 Vv

Charakteristika tfid ochrany ZPF

Pudni jednotky jsou zafazeny do tfid ochrany zemédélské pldy podle metodického pokynu
ze dne 12.6.1996 ¢. a.: OOLP/1067/96:

I. tfida: nejcennéjSi pudy, vyjmuti mozné jen vyjime€né, a to prevazné na zaméry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

. tfida: zemédélské pudy v ramci klimatického regionu s nadprdmérnou produkéni
schopnosti, vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné, s ohledem na Uzemni
planovani jen podminéné zastavitelné

lll. tfida: pady s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, v
Uzemnim planovani mozno eventualné vyuzit pro vystavbu.

IV. tfida: pudy pfevazné s podpramérnou produkéni schopnosti, s omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu.

V. ftfida: ostatni pady s nizkou produkéni schopnosti, pro zemédélské ucely
postradatelné; predpoklad efektivnéjS§iho nezemédélského wvyuzZiti (s vyjimkou
ochrannych pasem, chranénych tzemi ap.)

Pfevazna vétsina zemédélské pldy v feSeném Uzemi je v ., Il. a lll. tfidé ochrany.
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11.1.2. ODTOKOVE A HYDROLOGICKE POMERY

Odtokové a hydrologické poméry jsou jevy, ovlivnéné fadou faktor v ¢ele s klimatickymi a
fyzicko-geografickymi podminkami.

Ve volné krajiné je zadouci aby odtokové poméry zvySovaly retencni, akumulaéni a
retardaéni potencial krajiny umoznuijici vyuziti vétsi casti srazek pro vegetaci.

V zastavénych plochach bude zfizen systém prilehl a pfikopu pro svedeni destové vody a
jeji vyuziti pro vegetaci. Podél liniovych staveb budou FeSeny zasakovaci pasy branici
svévolnému povrchovému odtoku.

Odtokové poméry budou feSeny pfislusnou ¢asti projektové dokumentace staveb.

11.1.3. UDAJE O AREALECH ZEMEDELSKE VYROBY, SiTI HOSPODARSKYCH CEST A
JEJICH NARUSENI

Zemé&délIska vyroba je zaméFena na rostlinnou vyrobu. Uzemi se nachazi v Feparské vyrobni
oblasti s vhodnymi podminkami pro zemédélstvi.

Sit hospodarskych cest stejné jako ostatni cesty a stezky v krajiné budou feSeny na zakladé
pasportu, ktery provéfi stavajici cestni sit a uzemniho planu, ktery navrhl jeji optimalni
obnovu. Uzemni plan obnovuje zaniklé Ucelové komunikace v krajiné a navrhuje nékteré
dal$i pro zpfistupnéni rozvojovych lokalit.

11.1.4. UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY

Odvodriovaci stavby jsou v Uzemi pFitomny. Jejich stav ani funkénost nejsou znamy,
doporucuje se vsak pfizpusobit vodni rezim pfirozenému proudéni vody a obnovit pfirozené
proudéni podzemnich vod v krajiné.

11.1.5. UDAJE O USPORADANI ZPF, USES A POZEMKOVYCH UPRAVACH

Z celkové rozlohy 363 ha zemédélské pldy pfipada 88% na ornou, 9% na zahrady a sady
1% na ttp. Les je zastoupen na 38 ha pudy (cca 8% Uzemi).

Pozemkové Upravy nebyly v Gzemi zpracovany. Uzemni plan Fesi krajinu z hlediska
usporadani a ochrany, ale doporucuje se konkrétni opatfeni feSit na zakladé vysledki
krajinného planu.

USES je podrobné feden v navrhové ¢asti Gizemniho planu. Grafické znazornéni jednotlivych
prvkil je ve vykrese €.2 Hlavnim.

11.1.6. ZASTAVENE UZEMi

Do zastavéného Uzemi nezasahuji zabory vétsi nez 0,2 ha, které se nevyhodnocuiji, proto lze
konstatovat, Ze vSechny zabory ZPF jsou pouze mimo zastavéné Uzemi sidel.

VSechny soucty zaborl spolu s vyhodnocenim a porovnanim jsou uvedeny v tabulce zaborl
ZPF.

11.1.7. NAVRHOVANE VYUZITi ZPF

Uspofadani ZPF budou Fesit komplexni pozemkové Upravy postupné v jednotlivych
katastrech. Nékteré pozadavky na zménu jsou také soucasti UP. Jedna se pfedevsim o
zmény kultur v prvcich USES a zmény kultur z orné na ttp pfi hranicich zastavénych tzemi
sidel. V rdmci celého spravniho Uzemi bude respektovana podminka, kterou si klade Uzemni
plan, a to zatraviiovat svazité pozemky a tdoli vodnich toku.

11.1.8. VYHODNOCENIi ZABORU ZPF

ZDUVODNENI RESENI NA 1. A 2. TRIDE OCHRANY ZPF
Zastavéné Uzemi sidel Ratbof a Sedlov se nachazi na vysoce hodnotnych hnédozemich,
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které se vyvijely na spraSich. Tyto zemédélské pldy byly pro svou Urodnost odedavna
obydlovany (v blizkosti se nachazi nékolik hradist dokladajicich osidleni) a v sou¢asné dobé
se z duvodu koncentrace primyslu a dopravnich staveb umoznuje v ramci ZUR vys$si mira
vyuziti Uzemi. Ta byla pfedpokladana jiz v sou€asné platném Uzemnim planu obce.

Pavodni Uzemni plan zpracovany v roce 2004 pocital s rozvojem Uzemi, ktery se nakonec
ukazal jako nepfiméfeny a pozadavkem obce bylo usmérnit v novém Uzemnim planu
rozvojové plochy tak, aby v sidlech zustaly zachovany tradiéni hodnoty, jako je urbanisticka
struktura a venkovsky charakter. Proto Uzemi plan navrhuje rozvoj, ktery pfedstavuje
pouhou desetinu z ptivodné planovaného UPo.

| pfesto vSak dochazi v nékolika lokalitdch k zaborim. Ty jsou vSak nutné z hlediska
pozitivniho rozvoje obce a obnovy okolni krajiny.

V sidle Ratbof je zabory I. tfidy ochrany dotéena lokalita pro rozvoj primyslu, ktera se
nachazi v blizkosti majetkové rozpolceného pozemku byvalého cukrovaru. Rozvojova lokalita
tak znamena moznost rozvoje lehkého pramyslu v pfipadé blokace byvalého cukrovaru pro
tento ucel. Oproti plvodnimu Uzemnimu planu je lokalita rozvoje priimyslu na I. tfidé ochrany
o cca 30 ha mensi.

Dale jsou v Ratbofi zabirany pldy I. a Il. tfidy pro Ucel bydleni a obéanského vybaveni. Obé
tyto plochy jsou pfevzaty z platného Uzemniho planu a upraveny tak, aby odpovidali méFitku
obce.

V sidle Sedlov vyplauji plochy bydleni proluku mezi Uc€elovou komunikaci a zastavbou.
Rozvojové plochy opét odpovidaji zabordm z plGvodniho Gzemniho planu, ale doSlo k
Upravam, které zajisti celistvost obce a zachovaiji jeji urbanistickou strukturu.

V TéSinkach je rozvoj obce planovan na treti tfidé ochrany, nebot se zde I. a Il. tfida
nenachazi.

Navrzeny rozvoj obce si klade za cil mimo rozvoj bydleni také rozvoj pfirodnich a krajinnych
hodnot a ve svém dulsledku navrhuje opatfeni ke zvySeni ekologické stability krajiny, k
diverzifikaci zemédélstvi a ke zvySeni prostupnosti krajiny. VSechny tyto oblasti rozvoje jsou
dllezité z hlediska zaclenéni ¢lovéka do krajiny, ktery ji vytvafi a chrani. Proto je ochrana
také Uzce spjata s vyvojem, ktery vytvarfi krajinu zajimavou a hodnou ochrany.

Navrzeny rozvoj odpovida poloze obce vi¢i méstim regiondlniho vyznamu, které jsou v
blizkosti a s vybornou dopravni dostupnosti a pfitom si ponechava svij venkovsky charakter,
ktery skrze urbanisticka a krajinna opatfeni dale rozviji.

Umisténi zastavitelnych ploch pro bydleni a rekreaci v jednotlivych sidlech i na
vysoce chranénych puadach je nevyhnutelné - je vSak v navrhu maximalné
minimalizovano. Z hlediska udrzitelného rozvoje obce v rozvojové ose krajského a
celostatniho vyznamu je zachovani odivodnéného rozsahu zastavitelnych ploch pro
rozvoj obce vefejnym zajmem.

ZDUVODNENI RESENI
Navrzené zabory vychazeji z ptivodniho Gzemniho planu, které jsou v navrhu UP znaéné

redukovany, z pozadavku obce a vlastnikli pozemki k zadani tzemniho planu, které musely
byt korigovany vzhledem ke stfetu téchto zajma s limity vyuZziti Gzemi.

Pfednostné byly k nezemédélskému vyuziti v novém Gzemnim planu navrzeny nezastavéné
pozemky v zastavéném Uzemi obci — v prolukach a zadnich pozemcich v navaznosti na
stavajici zastavbu. Dale mély pfednost plochy, doplfujici proluky navazujici na zastavéné
Uzemi obci. Mimo zastavéné Uzemi obci byly vymezeny plochy aZz nasledné a upfednostnény
ty na pudach s nizsi tfidou ochrany.
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Zabor z ptivodniho UPo predstavuje v novém UP dfive schvalenych 12,2 ha, které prebira v
celém spravnim Uzemi obce na rozloze 477 ha. Zabory, které jsou navrzeny navic, jsou
zabory predstavujici zmény v krajiné, pfedevsim rozvoj lesa (5,23ha), rozvoj zelené (1,98ha)
a rozvoj pfirodnich ploch (2,10ha). Tyto zabory jsou v pfipadé lesnich pozemkl pouze
uvedenim do souladu se skuteénym stavem v krajiné.

Zastavitelné plochy pro bydleni znamenaji moznost pfirlstku 130 obyvatel v horizontu 20ti
let, coz je vzhledem k vzrlstajicimu trendu zajmu o bydleni pfiméfeny rozvoj. Rozvoj je
pfirozené stimulovan blizkosti velkych mést a vyborné dopravni dostupnosti po silnicich i
zeleznici. Navic je rozvoj bydleni podporovan také zdsadami Uzemniho rozvoje, které
vyzaduji vy$8i miru koncentrace bydleni v ndvaznosti na rozvojovou osu OS5.

Plochy pro rozvoj jsou prioritné vyuzivany ve stavajicich prolukach v zastavéném lGzemi.
Mimo soucasné zastavéné Uzemi jsou plochy pro rozvoj obce navrhovany v pfimé
navaznosti s ohledem na zachovani a dotvofeni struktury sidel a jejich zaclenéni do
krajinného razu. Vefejna potfeba zachovani udrzitelného rozvoje obce ve vSech pilifich (tedy
nejen na ZPF) je ddvodem, pro¢ jsou vcelém spravnim Uzemi navrzené zabory
oddvodnéné.

SHRNUTI: V navrhu UP piedstavuji navrhové plochy pfilezitost pro dalsi rozvoj bydlenti,
obCanské vybavenosti, vyroby, vefejnych prostranstvi a technického vybaveni a také
krajinné zelené. 55% zaboru je pfevzato z puvodniho UPo, dalSich 45% tvofi zabory ZPF za
Ucelem obnovy krajiny).

S ohledem na rozsah spravniho Uzemi Ratbofe 477 ha, pfisluSnost k rozvojové ose
regionalniho vyznamu, kde je hlavnim pozadavkem rozvoj aktivit republikového a
mezinarodniho vyznamu, jsou celkové zabory navrhu UP cca 21,48 ha pfiméfené (4,5%
rozlohy Gzemi nového Uzemniho planu), realné upfesnéné zabory po zpracovani
uzemnich studii a komplexnich pozemkovych Uprav ve vétSiné katastrii vSak budou
jesté nizsi.

Bilance zaboru ZPF dle ¢asti/katastralniho izemi a ucéelu vynéti:
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k.u. Ratbof

el Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest.
(] Zpusob vyuziti rozvojové zabor orna | chmel-| . . zahra- | ovoc. do pudy Poznamka
ID tt | Il ] v \'
pl.[ha] | ZPF[ha] | pada | nice | V'™°® | dy | sady P . . . . : [ha]
Z13 Plochy bydleni 0,1982 - - - - - - - - - 8 - - | Zabor v ZU.
Casteény zabor ZU.
Z14 Plochy bydleni 0,2370 0,1836 = = = -| 0,1836 = 0,1352 | 0,0485 " | Prevzato z UPo
220 Plochy bydleni 0,3701 0,3701 ] 0,3701 - - - - -1 0,0377 | 0,3324 - - - | Pfevzato z UPo
223 Plochy bydleni 0,1840 0,1840 | 0,1840 - - - - - - | 0,1840 - - - | Pfevzato z UPo
226 Plochy bydleni 0,3138 0,3131 - - -| 0,3131 - - - - -1 0,3131 - | Pfevzato z UPo
Z29 Plochy bydleni 0,9378 0,9378 | 0,7078 - - - - -| 0,0559 | 0,6430 -| 0,0089 - | Prevzato z UPo
- - - | 0,2300 - -| 0,1475| 0,0825 - -

PLOCHY BYDLENI

CELKEM ZABOR ZPF 2,2409 1,9886
Z11 Plochy smisené obytné 0,2476 0,2476 - - - - -| 0,2076 - - -1 0,2076 -

- - - | 0,0399 - - - - -1 0,0399

P15 Plochy smi$ené obytné 0,1019 - - - - - - - - - - - -
716 Plochy smiSené obytné 0,4128 - - - - - - - - - - - -
PLOCHY SMISENE OBYTNE

CELKEM ZABOR ZPF 0,7547 0,2476
719 | Plochy obéan. vybaveni 0,5708 0,5708 | 0,5708 - - - - -] 0,5708 - - - - | Prevzato z UPo
PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

CELKEM ZABOR ZPF 0,5708 0,5708

Prevzato
- - | z UPo(kompenzace

Z3 Plochy vyr. a skladovani 3,7408 3,7408 | 3,7408 - - - - -| 3,0015| 0,2074 0,5318 rusené 38ha plochy)
PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI

CELKEM ZABOR ZPF 3,7408 3,7408
K1 Plochy zelené 0,2639 0,2639 | 0,2639 - - - - -1 0,2639 - - - -| VPO souvisejici

) : ) _| s prelozkou silnice
K2 Plochy zelené 0,8948 0,8948 | 0,8948 - - - - -| 0,8948 I.tridy
222 Plochy zelené 0,1797 - - - - - - - - - - - -
PLOCHY ZELENE
CELKEM ZABOR ZPF WEEEH T

Z8 Plochy technické infrastr. 0,1743 0,1548 | 0,1548 - - - - - - | 0,1343 -1 0,0205 - | Verejna infrastruktura

PLOCHY TECHNICKE INFRAST.
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CELKEM ZABOR ZPF 0,1743 0,1548
K9 Plochy zemédélské 0,2482 - - - - - - - - - - - - | Zména kultury
PLOCHY ZEMEDELSKE
CELKEM ZABOR ZPF 0,2482 0,0000
K4 Plochy pfirodni 0,4957 0,4957 - - - -| 0,1711 - - - - 0,1711 - | Dle skutecnosti
- - -| 0,3246 - - - - - - | 0,3246
K10 Plochy pfirodni 0,6045 0,6045 | 0,6045 - - - - - - - - | 0,6045 - | Dle skutecnosti
K27 Plochy pfirodni 0,1757 0,1757 - - - -| 0,1757 - - - -| 0,1756 - | Dle skutecnosti
K28 Plochy prirodni 0,5840 0,5840 - - - 0,3334 - - - - -| 0,3334 - | Dle skutecnosti
- - 0,2506 - 0,2506
PLOCHY PRIRODNI
CELKEM ZABOR ZPF 1,8718 1,8718
K5 Plochy lesni 3,4534 3,4534 - - - 3,4534 - - - | 1,2200 - | 2,2333 - | Dle skutecnosti
K6 Plochy lesni 0,4975 0,4975 - - - -| 0,4975 - - - - | 0,4975 - | Dle skutec¢nosti
K7 Plochy lesni 1,4123 1,2879 - - - -| 0,2685 - = = = -| 0,2675 - | Dle skutec¢nosti
- - - -| 0,0873 - - - -| 0,0873
- - -| 0,9322 - - - - - - | 0,9322
PLOCHY LESNI
CELKEM ZABOR ZPF 5,3631 5,2388
Zabor v ZU,
Z12 Plochy verejnych prostr. 0,1359 - - - - - - - - - - - - | obsluzna komunikace,
217 Plochy verejnych prostr. 0,1099 - - - - - - - - - - - - | Verejna zeleri
) ) ) _| Castecny zabor ZU.
Z18 Plochy verejnych prostr. 0,2326 0,1695 | 0,1695 - - - -| 0,0441 | 0,1254 obsluzna komunikace,
B : : a _| Verejna zeleni, prevzato
Z21 Plochy verejnych prostr. 0,2446 0,2446 | 0,2446 - - - - 0,2446 z UPo
724 Plochy verejnych prostr. 0,0306 0,0306 | 0,0306 - - - -| 0,0204 | 0,0102 - - = Obsluzna komunikace
Zabor v ZU,
Z25 Plochy verejnych prostr. 0,0390 - - - - - - - - - - - - | obsluZna komunikace,
Z30 Plochy verejnych prostr. 0,1071 0,1071 | 0,1071 - - = -| 0,1071 - - - - - | Obsluzna komunikace
PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRAN.
CELKEM ZABOR ZPF 0,8952 0,5518
ZABOR ZPF CELKEM
17,1984 15,5118 | 8,0434 0,0000 0,0000 2,0903 4,2389 1,1391| 5,1437 2,0991 1,2200 0,0000 7,0479| 0,0000
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k.u. Sedlov

Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest
Plocha . Sipt | , g .
D Zpusob vyuziti rozvojové | zabor ZPF | orna | chmel- vinice zahra- | ovoc. t I " 1 v v do pudy Poznamka
pl- [ha] [ha] ptda | nice dy sady P . . . . . [ha]
235 Plochy bydleni 0,2209 0,2209 | 0,2209 - - - = -| 0,0047 | 0,2162 - - - | Prevzato z UPo
737 Plochy bydleni 1,3747 1,3553| 1,1592 - - - - 0,9656 | 0,1936 - Prevzato z UPo
- - -1 0,1960 - 0,1233 | 0,0728 -
) ) : Presunuti ¢asti plochy
Z39 Plochy bydleni 0,9137 0,8900 | 0,8900 - - - - - 0,8900 0,7093 | Z37
742 Plochy bydleni 0,4505 0,4505 | 0,4505 - - - - 0,2805 | 0,1700 Prevzato z UPo
245 Plochy bydleni 0,2443 0,2443 | 0,1412 - - - - - -| 0,1412 - - - | Prevzato z UPo
- - - -1 0,1031 - - | 0,1029 - -
747 Plochy bydleni 0,6349 0,6349 | 0,6349 - - - - 0,3608 | 0,1243 | 0,1497 0,1830 | Prevzato z UPo
749 Plochy bydleni 0,9566 0,9566 | 0,9566 - - - - - -| 0,1342| 0,3489 | 0,4735 0,2542 | Prevzato z UPo
Z55 Plochy bydleni 0,5184 - - - - - - , Prevzato z UPo
PLOCHY BYDLENI
CELKEM ZABOR ZPF 5,3139 4,7524
Ochranna zeleri sidla
- v misté tézko
K38 Plochy zelené 0,2746 0,2722] 0,2722 - - - - 0,1026 | 0,1696 0,0299 | obhospodarovatelném
) ) : Nova ochranna zeleri
K40 Plochy zelené 0,1053 0,1017] 0,1017 - - - - - 0,1017 0,1001 | bydleni
743 Plochy zelené 0,3110 - - - - - - - - - - - - | Prevzato z UPo
K44 Plochy zelené 0,1554 s s = = = = = = = - - - | Zména kultury
Z50 Plochy zelené 0,5010 - - - - - - - - - - - 0,1730 | Zména kultury
R Ochranna zeleri u
K51 Plochy zelené 0,4515 0,4515] 0,4515 - - - - - 0,1338 | 0,0658 | 0,2520 0,0948 | silnice I.tridy
K54 Plochy zelené 1,4743 - - - - - - - - - - - - | Zména kultury
PLOCHY ZELENE
CELKEM ZABOR ZPF 3,2731 0,8255
K52 Plochy zemédélské 1,4227 Zména kultury
K53 Plochy zemédélské 1,0881 Zména kultury
PLOCHY ZEMEDELSKE
CELKEM ZABORZPF 25108
Obsluzna
236 Plochy vefejnych prostr. 0,0778 - - - - - - - - - - - - | komunikace
Obsluzna
Z41 Plochy verejnych prostr. 0,1762 - - - - - - - - - - - - | komunikace
: Verejna zeler,
246 Plochy vefejnych prostr. 0,1524 0,1338 | 0,1338 - - - - 0,1338 0,0731 | pfevzato z UPo
248 Plochy vefejnych prostr. 0,2609 0,2609 | 0,2609 - - - - - -| 0,0609 | 0,0631| 0,1365 0,0519 | Obsluzna
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| | | | | | | | komunikace
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRAN.
CELKEM ZABOR ZPF 0,6674 0,3948
k.0. Sedlov
ZABOR ZPF CELKEM
10,2910 5,9727 | 5,6736 0,0000 0,0000 0,1960 0,1031 0,0000( 0,0047 24752 2,3103 1,1817 0,0000 1,6694
2ZABOR ZPF Celkova C:AII()%\:V Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] [roest e
= g vymeéra rozv. L. . - ovocné | trvalé travni do pudy
VSECHNA K.U. ZPF
ploch [ha] [ha] orna puda | chmelnice vinice zahrady sady porosty 1. . . Iv. V. [ha]
13,7170
27,4894 | 21,4844 0,0000 0,0000 2,2864 4,3420 1,1391| 5,1484 | 4,5743| 3,5304| 1,1817| 7,0479| 1,66944
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11.2. POZEMKY URGENE PRO PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

DUSLEDKY RESENi NAVRHOVANEHO UZEMNIM PLANEM
Odlesnéni
Nejsou navrzeny zadné lesni pozemky k odlesnéni.
Zalesnéni

Uzemni plan navrhuje zalesnéni o rozloze 5,23 ha, pficemz se jedna vyhradné o
uvedeni do souladu se skute¢nym stavem v krajiné.

12. NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Tato ¢ast byla vypracovana na zakladé Havarijniho planu okresu Kolin (dale jen: Havarijniho
planu) a podkladli Hasi¢ské zachranné sluzby StfedoCeského kraje, upravenych dle
pozadavkl vyhlasky Ministerstva vnitra ¢.380/2002 Sb.

V feSeném Uzemi nejsou a nenavrhuji se zadné trvalé objekty ve vefejném zajmu obrany
statu.

RESENi A MiSTA UKRYTI

Ukryti osob bude zajiStovano v ramci stavajicich a navrhovanych budov podle Planu ukryti
ulozeného na Obecnim Gfadé Ratbof. V zastavitelnych Gzemich se doporucuje alespon 50%
objekttl pro trvalé bydleni podsklepit. Toto neplati v lokalitach, které jsou navrzeny v
ochranném pasmu vodnich zdrojd.

Stalé ukryty v obci nejsou, za mimoradnych udalosti se ukryti FeSi formou improvizovaného
ukryti.

Ubytovaci kapacity pro nouzové vyuziti se v Uzemi se v Uzemi nachazeji v ramci hotelu
Chateau Ratbor.

Pokud by na Fe$eném Gzemi v souladu s pfipustnym vyuzitim podle Uzemniho planu byly
navrhovany stavby pro hromadnou rekreaci (hotel, motel, penzion), doporucuje se jejich
zafazeni na seznam objekt( pro nouzové ubytovani a stravovani.

ZAPLAVOVE, OHROZENE A OCHRANNE OBLASTI

V Gzemnim obvodu obce se nenachazi aktivni zéna zaplavového Uzemi ani zaplavové Uzemi
100leté vody.

NAVRH UZEMi A MiST VHODNYCH K PRiJMU EVAKUOVANYCH OSOB

Evakuaci z vymezeného Uzemi nafizuje a organizuje starosta (zakon &. 240/2000 Sb., § 23).
Z ohrozenych prostoru objektd vyhlaSuje a organizuje evakuaci pfedstavitel pravnické osoby
nebo podnikajici fyzicka osoba.

V pfipadé Fizené evakuace se predpokladaji jako vhodna shromazdisté: Naves v Ratbofi,
Sedlové a TéSinkach. Evakuacni trasy jsou z téchto mist vedeny do Kolina po silnici lll. tfidy
nebo do Kutné hory po silnici I. tfidy.

Havarijni plan feSené Uzemi neuvadi jako Uzemi s moznym ohroZeni osob nebezpecnymi
latkami.

RESENi MIST A PLOCH PRO SKLADOVANi MATERIALU CIVILNi OCHRANY A
HUMANITARNi POMOCI

Material civilni ochrany pro obyvatele je uskladnén v prostorach obecniho Gfadu Ratbof.
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Tam by byl v situaci ohrozeni také pfevezen dalSi material ze skladu logistické zakladny.

PLOCHY A DOPRAVNI CESTY PRO VYVEZENi A USKLADNENI NEBEZPECNYCH
LATEK

V obci se nenachazeji ani nenavrhuji plochy a cesty pro vyvezeni a uskladnéni
nebezpeénych latek.

PLOCHY VYUZITELNE K ZACHRANNYM, LIKVIDACNiIM, OBNOVOVACIM PRACIM A
DEKONTAMINACI

Uzemni plan nenavrhuje takovéto plochy.

CHARAKTERISTIKY A UMISTENi PLOCH (PRiP. ROZSAHLEJSiICH OBJEKTU)
SKLADUJICICH NEBEZPECNE LATKY Z HLEDISKA JEJICH DRUHU, POLOHY A VLIVU
NA OKOLI VCETNE VYMEZENi OHROZENYCH PLOCH

V obci se nenachazeji ani nenavrhuji plochy ¢&i objekty skladujici nebezpecné latky.

PLOCHY PRO DEKONTAMINACI OSOB, ZVIiRAT A VOZIDEL

Uzemni plan nenavrhuje v Gzemnim obvodu obce takovéto plochy. V piipadé potieby bude
pro dekontaminaci osob a techniky vyuzita zédkladna logistiky (Skolici stfedisko CO).

PLOCHY NOUZOVEHO ZASOBOVANi OBYVATELSTVA VODOU, VCETNE
DOPRAVNICH TRAS

Pro nouzové zasobovani pithou vodou je tfeba vyuzit disponibilnich vhodnych a
zabezpec€enych lokélnich zdroju s moznosti pouziti manuélné ovladanych erpadel, popf.
¢erpadel pohanénych spalovacim motorem. Pouze v pfipadé jejich nedostupnosti nebo zcela
nepostacujici kapacity pro piti Ize uvazovat zasobovani mobilnimi cisternami. Od vodojemu
budou cisterny rozvazeny po silnicich 1. a lll. tfidy. Cisterny budou rozmistény podle
potfeby. Obec bude zasobena pitnou vodou z cisteren plnénych z mistnich zdrojd. Pro celou
obec bude tfeba dovézt 10 m3/d.

Pro zésobovani uzitkovou vodou Ize vyuzit malych vodnich ploch ve vSech mistnich ¢astech.
Mistni ¢asti mohou byt téz zdsobeny uzitkovou vodou z vefejnych i soukromych studni.

V pfipadé nutnosti téz uzitkovou vodu zabezpeci spravce vodovodu mobilnimi cisternami cca
151. os-1 . d-1, balenou pitnou vodu ... 1,5 -2,0 . os™ . d” zajisti obecni tfad.

NAVRH NOUZOVEHO ZASOBOVANi OBYVATELSTVA ELEKTRICKOU ENERGIi

V feSeném Uzemi nelze tento navrh fesit, nebot nahradni zdroje se v Gzemi nenachazeji.

MISTA SYSTEMU VAROVANIi A VYROZUMENI (SIRENA, ROZHLAS, ...)
Zakladnim prostfedkem varovani ob¢an( budou signaly poplachovymi sirénami zafazenymi

do Jednotného systému varovani a vyrozuméni (JSVV). V soucasné dobé je vobci v
souladu s Havarijnim planem umisténa siréna na objektu obecniho Ufadu.

Dopliikové prostfedky varovani a vyrozuméni:

e telefonicky s vyuzitim krizové sité mobilnich telefont podle zpracovaného planu
vyrozumeni

e vyuzitim vefejnych medidlnich prostfedkd lokalniho vyznamu (rozhlas, radio, televize
atd..)

e uvnitf obce vyuzitim mistnich mobilnich prostfedkl varovani (pojizdny amplion
dobrovolnych hasich)
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ZDROJ VODY PRO POZARNI UCELY

Zajisténi pozarni vody je ve stavajicich sidlech v souladu s Havarijnim planem feSeno z
malych vodnich ploch v sidlech. K bfehim vodnich ploch musi byt upraven komunikaéni
pristup. Skupinovy vodovod pokryje i potfebu vody pro hasebni zasah. Na fadech budou
osazeny hydranty DN 100 v maximalnim odstupu v zastavbé obce 120 m.
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